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Oggetto:  Trasmissione relazione afirma dei consulenti teenici dell’Ufficio
del Promotore di Giustizia sull’operazione ““Athena Global
Opportunities Fund — Gutt Sa”.

Ch.mo Professore,

sono a trasmetterLe larelazienca firma dei consulenti tecnici
dell’Ufficio del Promotore di Giustizia dott. Roberto Lolato e dott.ssa Arianna
Mazzuca sull’operazione “Athena Global Opportunities Fund — Gutt Sa”, datata
30 ottobre 2019. Gli allegati dellasrelazione saranno trasmessi su supporto
informatico cd — rom che si allega alla presente.

Nel rimanere a disposizione, la€ircoStanza mi ¢ gradita per porgerLe cordiali
saluti.

Con osservanza,
ianluca Gauzzi

C",”ﬂ’ﬁ‘t‘.”’_’f. .

Ch.mo Signore

Prof"Gian Piero MILANO

Promotore di Giustizia

del Tribunale dello Stato della Citta del Vaticano
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1. LA VICENDA FALCON OIL - ANGOLA

L’iniziativa nasce da una proposta dell’ottobre 2012 di Falcon Oil Holding Angola S.A. (Falcon@il)
alla SdS. (Allegato 1)

Falcon Oil, una societa angolana costituita nel 2006 e attiva nell’esplorazione petrolifera, partecipa
con una quota del 5% in una concessione per I’esplorazione di idrocarburi indAngola, nel blocco
denominato 15/06, gestito da un consorzio composto da Eni SpA, Total, StateilHydro, Sonangol-
Sinopec International e Sonangol P&P Angola.

L’interlocutore con la SdS & Antonio Mbakassi detto Mosquito, presidente della Faleon Oil. L’ origine
del rapporto con la SdS non ¢ desumibile dall’esame documentale.

Alla SdS, in qualita di investitore, ¢ richiesto un finanziamento per eirca USD 250 milioni a Falcon
Oil, per sostenere finanziariamente la partecipazione di quest’ultima nel'eonsorzio.

Su proposta di Mons. Perlasca e di Fabrizio Tirabassi, con I’approyazione dell’allora Sostituto Mons.
Becciu, la SdS decide di esplorare questa possibilita, affidandeyad una banca di fiducia, una
valutazione tecnico-economica di fattibilita.

La scelta cade sul Credit Suisse, rappresentata dal DettyEnrico Crasso, insieme al Dott. Noceti di
Credit Suisse di Londra, che a sua volta presenta come consulente specializzato nel settore petrolifero
il Dott. Raffaele Mincione, Amministratore Delegato.di Capital Investment Office I.td - UK, anche
su indicazione di Credit Suisse Londra.

La struttura dell’operazione prevede che laSdS'eroghi un finanziamento alla Falcon Oil, per il tramite
di un fondo, da costituirsi all’uopo da partedella societa di gestione Athena Capital Fund SICAV -
FIS, societa di gestione facente capo a Mincioné (vedi sotto).

La minuta del 19 ottobre 2012 redatta da Tirabassi / Perlasca che riepiloga i termini dell’opportunita
Falcon Oil evidenzia I’approvazione del Sostituto alla scelta dell’istituto bancario a cui affidare la
valutazione tecnico-economica didattibilita. (Allegato 2).

Con lettera del 25 ottobre 2012 la8dS conferisce a Credit Suisse Roma il mandato a svolgere la
valutazione di cui sopra, dandone comunicazione a Falcon Oil. (Allegato 3).

Per reperire le risorse finanziarie necessarie alla SdS, si intende fare ricorso a linee di credito da aprire
presso Credit Suisse e BSIyper un importo complessivo di USD 250 milioni. Le ragioni di questa
scelta non sono espresse nella documentazione esaminata.

Con minuta.del 26 iovembre 2012 redatta da Tirabassi / Perlasca si annotano i risultati ottenuti da
Credit Suisse 'con la valutazione tecnico-economica e una presentazione di Athena Capital Fund
SICAV-SIF inmmerito al progetto Falcon Oil. (Allegato 4)

Con letterandel 7 gennaio 2013 della SdS a firma del Sostituto indirizzata a Falcon Oil si da avvio
all’iniziativa, conferendo a Credit Suisse Roma istruzioni a proseguire la collaborazione. (Allegato
5)

Con'lettera del 28 gennaio 2013 di Credit Suisse Roma, a firma del Dott. Crasso, si comunica la
ereazione del fondo ad-hoc, di diritto lussemburghese, denominato Athena Capital Commodities
Fund, specifico comparto (sub-fund) di Athena Capital Fund. (Allegato 6)

A
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Athena Capital Fund SICAV-FIS ¢ una socicta in accomandita per azioni con forma di SICAV. - FIS
(Fonds de Investissement Spécialisé) di diritto lussemburghese, costituita il 5 marzo 2012 da Athena
Capital S. ar. I. (socio accomandatario - General Partner) ¢ Time&Life S.A. (socio accomandante -
Limited Partner).

Successivamente Athena Capital S. a r. 1. modifica la denominazione in WRM Capital, Asset
Management S. a r.l, il cui Board of Managers ¢ composto da Raffaele Mincione e Rebert Henric
Hessing. Alla sua costituzione, socio unico di WRM Capital Asset Management S. a rdg¢ Time&Life
S.A. Time&lLife S.A., il cui amministratore & Raffacle Mincione, ¢ una partecipazione di The Capital
Investment Trust di Jersey.

Un primo esborso di SdS avviene il 2 febbraio 2013 di USD 500 mila a favore di Athena per spese di
Due diligence e legali. La Athena infatti commissiona una investigazione su Falcon Oil e Mosquito
allo studio legale Nardello & Co. LLP di Londra che emette la sua relazione il 14 febbraio 2013.
(Allegato 7)

1127 febbraio 2013 la SdS richiede a Credit Suisse I’attivazionedella linea di credito a proprio favore,
con durata 18/24 mesi, con tasso di interesse Euribor pitano spread del 0,50%, concedendo a
garanzia un ammontare massimo dell’85% del valorendelle~gestioni in essere presso I’istituto
bancario.

Con lettera del 26 marzo 2013 la SdS definisce le proprie condizioni di partecipazione
all’investimento; sulla base di questa lettera, I’ENI timanda la revoca della concessione alla Falcon
Oil, che era iniziata a causa del rilevante debito di questa nei confronti del consorzio. (Allegato 8)

Il 16 maggio 2013 la SdS da istruzione alla Credit Suisse AG di sottoscrivere le prime quote del
Fondo Athena. (Allegato 9)

Nel giugno 2013 il Mondo pubblicaun articolo negativo su Mincione, che Credit Suisse di Lugano
trasmette all’Ufficio Amministrativo’ di_SdS - Tirabassi / Perlasca. L’Ufficio richiede una
informativa alla Gendarmeria (Dott. Alessandrini) che viene fornita in data 20 giugno 2013; da
questa informativa emergono elementi reputazionali negativi a carico di Mincione. (Allegato
10)

In data 4 giugno 2013 si tiene una riunione in SdS per conoscere lo stato di avanzamento del progetto,
a cui partecipano Perlascay/ Tirabassi, Mincione (Capinvest), Catizone (Athena), I’avv.to Tantalo,
Liechti, Crasso, Merandi(Credit Suisse).

Mincione informa che I"ENI ha deciso di compartecipare con SdS all’investimento; con questo ENI
non procede all’avvio«di azioni esecutive verso Falcon Oil per 1’escussione del proprio credito,
collocandolain stand-by.

In una suecessiva riunione del 18 giugno 2013, a cui partecipano le stesse parti della riunione di cui
soprd, Mincione precisa che I’articolo del Mondo di cui sopra, rappresenta un attacco personale in
relazione alla partecipazione di Mincione in BPM - Banca Popolare di Milano. Nessuna azione viene
pertanto intrapresa da SdS a seguito di tale situazione. Nella riunione, inoltre, si evidenzia che
Sonangol si sta orientando per il subentro nel consorzio al posto di Falcon Oil, in quanto il giacimento
petrolifero avrebbe una capacita maggiore rispetto a quanto previsto inizialmente.

GO
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11 9 agosto 2013 viene sottoscritto il contratto quadro di “Credito Lombard”, una forma di credito a
fronte della costituzione in pegno di valori patrimoniali, tra la SdS e Credit Suisse AG, per un impoito
fino a USD 90 milioni, (portato successivamente a USD 100 milioni) e del corrispondente pegno
generale (Allegato 11). Analogamente, viene operato con BSI.

Le quote del fondo Athena vengono sottoscritte, a valere sulle linee di credito, con le Seguenti

modalita:
‘Banca Data \ Importein USD
Credit Suisse 30 giugno 2013 500.000
BSI El 4 ottobre 2013 | 50.000.000
Credit Suisse ~ 9ottobre 2013 L 150.000.000
BSI o 19 dicembre 2013 ‘ 30.000.000
Credit Suisse i 3 gennaio 2014 4 30.000.000 =
Credit Suisse 26 febbraio 2014 N | 20.000.000
BSI a 28 febbraio 2014 | 20.000.000
o ‘ o " N 200.500.000 a

Una nota di Capinvest del 13 novembre 2013 alla SdS, fornisce un aggiornamento dello stato di
avanzamento del progetto, che mostra un rallentamento a causa del fatto che Falcon Oil non ha ancora
fornito a Capinvest la sua quota parte di'USD 500 mila per le spese di Due Diligence che il fondo
intende svolgere a tutela degli interessi degli investitori. Si rileva che, in questa nota, Falcon Oil si
trova in default, tollerato fin ad allora dagli alfri membri del Consorzio che, sulla base delle ultime
comunicazioni dell’ENI, ammonta ad oltre USD 100 milioni. (Allegato 12)

I1 15 aprile 2014 la SdS ponedl termine perentorio del 10 maggio a Falcon Oil per la definizione di
un accordo per la partecipazioné al progetto (Allegato 13). Falcon Oil risponde con lettera del 24
aprile 2014, confermando di aver sicevuto un’offerta alternativa da Sonangol (societa dello stato
angolano) per il finanziamento in conto capitale per la partecipazione di Falcon Oil al Consorzio.
Falcon Oil offre la passibilita alla SdS di finanziare in conto gestione (spese operative), senza definire
I’ammontare e la durata del finanziamento. (Allegato 14)

A seguito di analisi§volte da Capinvest la richiesta di finanziamento da parte di Falcon Oil & di USD
100 milioni finalizzati-al rimborso di debiti con banche locali per USD 40 milioni, pagare gli impegni
di capitale swaltri blocchi petroliferi diversi da quelli del progetto per USD 20 milioni, al rimborso
del finanziamento in conto capitale operato da Mosquito, per USD 35 milioni.

Con lettera del 13 maggio 2014 SdS comunica alle parti (Falcon Oil, Capinvest e Athena) il termine
del 23umaggio come ultima scadenza per la definizione di un accordo (Allegato 15).

Con lettera del 6 giugno 2014 SdS comunica a Falcon Oil la cessazione dell’iniziativa, approvata dal
Sestituto con nota apposta in pari data, su una minuta del 30 maggio 2014 (Allegato 16).

Ealcon Oil invia una ulteriore lettera del 24 giugno 2014, chiedendo di riaprire le discussioni, ma SdS

A

¢ orientata a non accettare. (Allegato 17)
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[.’iniziativa ¢ abbandonata nel luglio 2014, come risulta da un verbale di riunione del 10 luglio
2014 tra SdS (Perlasca e Tirabassi), Falcon Oil - Angola (Mosquito e ¢.), Capinvest (Mincione e
Cerqua), Athena Capital (Catizone) e Sogenel (Crasso). Successivamente, in data 15 luglio 2014, un
rappresentante di Mosquito, scrive una mail direttamente a Mons. Becciu, informando che Senangol
non ha ancora provveduto ad erogare alcun finanziamento, e che quindi il debito di Falcon'Qil verso
ENI Angola, al 30 giugno 2014, ammonta a USD 192 milioni, proponendo implicitamente la ripresa
delle trattative. (Allegato 18)

2. LA DECISIONE DI AVVIARE UNA INIZIATIVA IMMOBILIARE AdLONDRA
La situazione post abbandono dell’opportunita Falcon Oil ¢ la seguente:

- partecipazione al fondo Athena Capital Global Opportunities Fund (nuova denominazione
del fondo dal marzo 2014) con USD 200,5 milioni, con lock-up (durata minima) di 5 anni
piu 2 aggiuntivi a discrezione del gestore,

- linea di credito presso il Credit Suisse utilizzata per USD,100,5 milioni,

- linea di credito presso la BSI utilizzata per USD 100 miliont.

Con appunto dell’8 luglio 2014 di Perlasca / Tirabassi, viene posta la questione di come utilizzare le
risorse finanziarie rivenienti dai finanziamenti passivi assunti, in vista dell’operazione Falcon Oil, e
confluite nel fondo Athena. (Allegato 19)

Su parere di Tirabassi, si esaminano le variespossibilitd per impiegare le risorse del fondo in maniera
redditizia:

- attivazione di nuove linee di gestione patrimoniale
- sottoscrizione di nuovi prodetti.a capitale garantito
- investimenti immobiliari.

A parere di Tirabassi, le prime/due ipotesi sono facilmente percorribili € sembrano assicurare, con
buona probabilita, un differenziale positivo nella gestione dei capitali, avendo un orizzonte temporale
di 5-7 anni.

L’ipotesi ritenuta piliyprometiente e garantista, che consentirebbe una diversificazione degli
investimenti, ¢ quella suggerita da tempo (lettere dell’8 ottobre, 11 ¢ 14 novembre 2013 e 2 luglio
2014) (Allegato'20) da Mincione (Capinvest) e definita in una riunione del 20 giugno 2014 in SdS,
con Catizone (Athena); Crasso (Credit Suisse) e Perlasca. Si tratta della partecipazione, pro-quota,
tramite il fondo di Athena, ad un investimento immobiliare in Londra, acquisendo il 40-45% della
proprieta freehold (sia il terreno che il palazzo), situato al civico 60 di Sloane Avenue. La descrizione
dell’s#mmobile ¢ contenuta in una lettera di Athena Capital del 24 giugno 2014 (Allegato 21)

La SdS chiede in merito un parere indipendente a Sloane & Cadogan, agente immobiliare di
conoscenza della SdS, a causa di altri investimenti immobiliari di Londra della SdS, che ritiene che
ilwvalore di mercato dell’immobile sia in tra GBP 172 e 230 milioni, che corrisponde ad un valore
pro-quota dovrebbe aggirarsi a circa GBP 90 milioni, corrispondenti a USD 154 milioni. Il valore di
eessione richiesto da Mincione € USD 100 milioni. L.a S&C ritiene conveniente I’investimento, in

o
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quanto aveva partecipato all’asta per la sua acquisizione senza successo. Ritiene inoltre che, anche se
non si procede al cambiamento della destinazione d’uso da uffici a residenziale, permettenla
riscossione di affitti per GBP 5 milioni annue e a regime fino a GBP 8 milioni. La ristrutturazione
dell’immobile per la sua riqualificazione richiederebbe I’investimento di ulteriori GBP4100 milioni,
permettendo di aumentare la sua redditivita. (Allegato 22)

L’investimento di SdS avverrebbe attraverso I’investimento da parte di Athena Global @pporfunities
Fund (“GOF”) nell’altro fondo gestito da Athena Capital Fund SICAV - FIS, I’Athena,Capital Real
Estate & Special Situations 1 che ha sottoscritto interamente le azioni della“sécietd che detiene
I’immobile.

I1 9 luglio 2014, su proposta di Tirabassi / Perlasca, il Sostituto da I’approvazione interna alla SdS
per ’investimento nell’immobile per USD 100 milioni, da effettuarsi mediante il GOF, le quote del
Fondo che detiene la proprieta, apponendo la sua approvazione sul citato appunto dell’8 luglio 2014.

3. LA GESTIONE DI ATHENA GLOBAL OPPORTUNITIES FUND
Come detto sopra il Fondo viene costituito all’uopo per la.SdS.

Dall’esame di bilancio ufficiale di Athena Capital Fund SICAV-FIS al 31 dicembre 2014, primo
esercizio successivo all’ingresso di SdS, emerge/che il Fondo GOF ha investito le disponibilita
finanziarie fornite da SdS con la sottoscrizione delle.quote come segue:

- Conti bancari (Deutsche Bank), circa USD 38 milioni

- Quote di Athena Capital Real Estate & Special Situation Fund 1 (immobile di Londra), USD
100 milioni

- Azioni STROSO Ltd, Jersey, USDA3 milioni

- Bond Time&Life SA, USD35'milioni

Pill in dettaglio, al 31 dicembré 2014l portafoglio degli investimenti mostra la seguente situazione.
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Athena eal Estate & Special Situation Fund 1 ¢ il fondo che detiene le quote della 60 SA-2

Ltd sede in Jersey, che ¢ il veicolo che detiene il 100% di 60 SA-1 Ltd, che detiene a sua volta
A Ltd, cui fa capo il progetto immobiliare al n. 60 di Sloane Avenue, Knightsbridge,

ilancio al 31 dicembre 2012 della capogruppo Time&Life SA risulta che I’immobile & stato
cquistato in data 18 dicembre 2012 da Deka Immobilien Investment Gmbh, facente parte del Gruppo

kabank. Il costo di GBP 129 milioni pit oneri accessori, per un costo complessivo di GBP 137
milioni, cosi come risulta dal bilancio. Per I’acquisto dell’immobile, la societa 60SA ha contratto in

oo
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pari data un finanziamento passivo da Deutsche Bank per GBP 75 milioni, garantito dal pegno sulle
azioni e la liquidita della societa. Inoltre, ha emesso obbligazioni, per complessive GBP 22 milioni,
sottoscritte dall’altro comparto della SICAV Athena Capital Real Estate & Special Situation Fund 2.
Il valore netto contabile pertanto risulta essere GBP 32 milioni. Nel bilancio 2014, yieneyinveee
apportata una rivalutazione ai valori di mercato, aumentando cosi i valori di bilancio dell’tmmobile,
e a risalire, della partecipazione in 60SA-Ltd, detenuta dal fondo REESI.

Per quanto riguarda I’acquisizione delle quote del fondo REES] da parte della 8dS, attraverso GOF,
essa ha riguardato una quota del 45% pari a circa GBP 100 milioni del valores€éomplessivo che ¢
indicato in GBP 230 milioni. Considerando che sulla societa grava un finanziamento passivo di GBP
97 milioni, parte verso Deutsche Bank e parte per bonds, significa che il valege‘attribuito all’immobile
risulterebbe di GBP 327 milioni.

STROSO Ltd, che ha cambiato nome nel 2018 in KR-2 Limited, ¢ una societa con sede a Jersey, la
cui normativa non permette di risalire ai beneficial owner né ai bilanci.

Di Time&lLife si ¢ gia detto sopra.

La gestione del GOF nel tempo ha continuato sulla linea sopra esposta di investimenti finanziari, che
si affiancano all’investimento immobiliare di Sloané Avenue.
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Al 31 dicembre 2015 il portafoglio degli investimenti finanziari mostra la seguente situazione: ¢

ATHENA CAPITAL GLOBAL OPPORTUNITIES FUND
Schedule of investments as at December 31, 2015

(expressed in FUR)
Nomonal
visc Quetation
Quastity  Deacxipion Canoacy Cost LAl
[t “
Womis

13582000 TIME AND LT X% 0% 012016 Lsn

Athena Capital Fund, SICAV-FIS
Société d'Investissement 3 Capital Variable - Fonds d'Tnvestissement Spécialise ;

Tetal Bonds (ERILX LY LA}

Sharey

G0 STROSOLTD O 0§88 01 08
Total Shares 0 14217 288 0454703 605

[ETY
YAMIATY CESSINA THERN (Run D000 VT Ik RN 1) LB
Total Losns % 15017 1% 13378 946 LB

tavestment fundy

Toapr L1 ATHIENACATITAL REAL L W) LUk WAl e LR R VAT L
SITUATIONS - &2
Tedal Investment (ndfhs 492 T8 o9 842 534 S4.6)

Tetal fnsesten 112 60 e LRLC, R N

NG
%
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Al 31 dicembre 2016 il portafoglio degli investimenti finanziari mostra la seguente situazione:

Athena Capital Global Opportunities Fund
Sohedule of Investments

Nominal

Athena Capital Fund, SICAV-FIS

Dscemss R 31, 20716

value! Quotaton
__ Ountily Description Currency
Assals
Bonds
14215000 TWE MDLIFE 3% 22042017 EUR

Total Bonds 4215000 E i)
Shares
9827 500 BANCA POPOUARE Df MWLAND SCaSL o 34703 225
8332573 STROSOLUID GGP 1 10EC6 TES 550

Total Shares 780 14077816 215
Loans
1070337335 CESSINAT! FRN 20062017 I 13899 40° 125700 BN
260850061 LOANATHENA GO TC BF2 Z5% 08Y62007 2606 18 2685 (o8 174
205 1207650 LDAN ATHENA GO T0 B=2 2% tusanT 2008120 20341 R
2075706075 LOAN ATHENAGO TO BS2 2 5% 17n2an BR 20757 (62 20757 (5 1349
Totsl Loans 30276 609 36050 299 un
Total Assets 73132380 86 M1 115 afo
Investment Funds
Opanended Investment Funds
a5 11 ATHENACAPTAL REAL EST) ICHS - B2 ER a4 T B €00 525 RIE
Total Open-ended Investment F 7949270 B8 600 525 5158
Total byvestment Funds 78492720 BB €00 535 5735
Tatal lnwstmants 152625109 154 943 700 10065
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Al 31 dicembre 2017 il portafoglio degli investimenti finanziari mostra la seguente situazione:
L 4
Atheria Capntal Fanid, SICAV-T1S
Doy e A1 200
Athena Capital Global Opportunities Fund

Schedule of Investments

Noweal
vhal Quetrtion Oual
Quantity  Description - = Currency EUR
Assets
Bonds
1291283229  TWME AND LIFE 3% 15122200 (22
Total Bones 912842 Ed0
Shares
0000 ALEX FHL TASHC= HOLDING Er 204t a0y 1548
151 80 RANCA POPOLARE DI MLAND SCARL 3975 68
83172510 SIROSOILTD 12687157 LEH)
Total Shares 37087156 2489
Loans
1N3050585  CESSINATIFRR 2006'201¢ F wseR 12807 &8 858
Toted Loans 14738234 12207 408 853
Totsl Assets 65 798 229 62307 %06 4187
Investrant Funds
Open-ended Investment Funds.
JOABE 11 ATHENA CARTAL REAL ESTATE AND SPE STUAT 8 ELH [EE ¥l B2 750200 AN 0K
26 TIZIANG SANNICOLA (3E.] LR Bt 7 Gt 282 6.09
Tetsl Open-ended Investment Funds LEEE $1832 320 6117

Tota! Invegtowrd Pundy . i . = " 0063002 00220 4LY
Totsl Investoneists 1Heav 1470 726 Wwina

Con riferime g estimenti a fine 2017 sopra indicati, si rileva in particolare che:
= 1l bond Ti ¢ 3% con scadenza 15 dicembre 2020 ¢ stato interamente sottoscritto da
GOF. Nel co el 2018 la posizione ¢ stata rimborsata per circa 2 €/mln ed incrementata per

cquisti di bond per 1 €/min. La scadenza ¢ stata prorogata capitalizzando gli interessi
ul debito.

iamento ¢ iniziato nel 2013, all’esordio del Sub-fondo, ed & stato rinnovato

uvalmente alla scadenza del bond.

" EX S.r.l. ¢ una partecipazione al 30% che detiene indirettamente, per il tramite di OWL
S.p.A. (partecipata al 58,2%), una quota dell’87,58% in TAS S.p.A., societa italiana del
settore tecnologico, quotata in borsa, oggetto di una ristrutturazione finanziaria a cui ha

partecipato anche la Alex S.r.l.
o
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Essendo la TAS quotata e sottoposta al controllo della CONSOB, nel 2016 questa ha richiesto
informazioni sui patti parasociali esistenti tra i suoi investitori. Nel 2016 la partecipazione'era
in Athena Capital Balanced Fund 2, che come risulta da un comunicato CONSOB,

Tiziano San Nicola rappresenta una quota di n. 26 unita nel fondo immobilidre, gestito da
Sorgente SGR.

Il Fondo Tiziano, Comparto San Nicola ha avviato la propria operativita nel,2011 (27
dicembre 2011) con un patrimonio sottoscritto di 33 €/mln suddiviso in n. 66:quote del valore
unitario di 500.000 Euro. Il Comparto ha una durata di 30 anni e prevede lapossibilita di
raccogliere ulteriori sottoscrizioni; al 30 giugno 2016, grazie a/sotteserizioni successive,
risulta un patrimonio sottoscritto pari a 49.744.167 Euro suddiviso in'n. 127 quote.

Dal sito di Sorgente SGR risultano due proprieta: un hotel a Bari e uno a Palermo.

Sia ALEX S.r.l. che Tiziano San Nicola sono stati ricevuti:da Athena Capital Balanced Fund
2 come pagamento in natura di un finanziamento per 2 €/mlne di un finanziamento strutturato
con partecipazione azionaria per 20 €/mln. I operazione ha inoltre comportato I’accollo di un
finanziamento strutturato, con equity performance garantita, da EurAsia Investments Fund 1
per 2,785 €/mln. Dall’operazione ¢ risultato un debito a breve di ACGOF di circa 1,6 €/mln.

La quota in Banca Popolare di Milano ¢ stata ceduta nel 2018.

STROSO Ltd, che ha cambiato nome nel 2018 in/KR-2 Limited, ¢ una societa con sede a
Jersey, la cui normativa non permette di risalire ai beneficial owner né ai bilanci.

CESSINA ha modificato nel 2018 la denominazione in KR-1 Limited, anche questa con sede
a Jersey e dunque non ¢ stato pogsibile identificarla con sicurezza. Potrebbe essere un veicolo
per operazioni immobiliari in UK, Nel 2018 il prestito ¢ stato ristrutturato e la scadenza ¢ stata
prorogata al 3 maggio 2019.Nel 2018.il prestito ¢ stato riallocato a EurAsia Investments Fund
1, un fondo gestito da una'SICAVseon sede a Malta, con un incasso di 11.978 £/k, inferiore al
valore di bilancio a fing2017..Non si conosce la contropartita di tale riallocazione.

I bilanci di Athena Capital Bund/SICAV-FIS dal 2013 al 2018 sono raccolti in Allegato 23.

La SdS ¢& stata costantemente imformata del portafoglio degli investimenti, come risulta dalla
documentazione esaminata.

Nel giugno del 2018:il gestore Athena Capital Fund SICAV-FIS del fondo GOF ha esercitato il diritto
di estendere il jperiodo’di lock-up del fondo per ulteriori due anni, rispetto alla scadenza delle
sottoscrizioni (5 anni), bloccando cosi I’eventuale uscita della SdS fina al 2020.

In considerazione della proroga, la SdS chiede un incontro straordinario per analizzare i singoli asset
del fondo, per.poter procedere nell’arco dei due anni alla liquidazione. In particolare, SAS chiede per
ciascun asset dettagli sull’origine dell’investimento, la valorizzazione prospettica e la liquidita.

4. \OPERAZIONE GUTT

A novembre 2018 la SdS decide di interrompere i rapporti con Mincione in quanto, al 30 settembre
le quote del GOF avevano un valore di 137 mIn/€, dunque 18 mIn/€ in meno di quanto pagato
inizialmente. Probabilmente tale decisione fu presa anche a seguito delle indicazioni fornite a fine
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ottobre al nuovo Sostituto per gli Affari generali dall’Ufficio del Revisore Generale, che aveva
iniziato la sua attivita di revisione presso la SdS a settembre 2018 evidenziando subito i rischi'di'tali
investimenti.

Tale fondo risultava investito, infatti, al 30 settembre 2018 per oltre 45 mIn/€ in myestimenti
considerati illiquidi ed a rischio di perdita anche totale (Allegato 24):

- 3 mln/€ in azioni Banca Carige commissariata dalla BCE a dicembre 2018 esle cui‘azioni sono
state sospese dalla quotazione in Borsa. Si ricorda come Mincione sia stato_gdinvolto proprio
nella c.d. “scalata a Banca Carige” nel corso del 2018, a questo punto anche con i soldi della SdS.

- 9 mIn/€ nel fondo Tiziano gestito da Sorgente SGR, anch’essa commissariata da Banca d’Italia
a gennaio 2019.

- 11,6 mIn/€ nel bond Time&Life emesso dallo stesso Mincione.

- 21,7 mIn/€ investiti in quote di 2 s.r.l. italiane (Alex srl € Fiber4:0) che a loro volta hanno
investito in azioni di 2 diverse piccole societa quotate sempre siferibili a Mincione ( TAS SpA e
Retelit SpA).

Al rischi sugli strumenti finanziari si sommavano quelli'sull’investimento immobiliare di proprieta
dell’altro fondo gestito da Mincione (Fondo RESSI)gdi cuitla SdS deteneva il 45%, in quanto il 20
aprile 2018 la societa proprietaria del’immobile (60 SA) stipulava un contratto di
finanziamento (“Facility Agreement”) (Allegato 25) con/due fondi di debito (“Cheyne Real estate
Credit (CRECH) IV — Loans s.a. r.l. 2” ¢ “Cheyne Real Estate Credit (CRECH) V — Opportunistic
s.a. r.l”) per un importo di 128 min/GBP*(eia: 150 mln/€) concedendo garanzia ipotecaria
sull’immobile, nonché pegno sulle azioni della,60 SA. La scadenza prevista per tale mutuo ¢ 20
aprile 2020.

Tale finanziamento, per la cui estinzione [a'8dS chiedera in seguito un prestito di 150 mIn/€ allo IOR
come illustrato in apposito memo separatoyin realta ¢ andato a sostituire un finanziamento che la 60
SA gia aveva in precedenzagpari a 80 mln/GBP con tale Parlex 6 UK Finco LLC contratto il 16
febbraio 2016 a cui si aggiungeya un ulteriore prestito infragruppo concesso dalla WRM di Mincione
alla 60 SA di 30 mIn/GBP.

I1 finanziamento di Parlex 6 UK Finco LLC (societa del gruppo Blackstone Mortgage Trust, con un
attivo patrimoniale dirgirca14 MLD/USD, a sua volta facente parte di Blackstone, uno dei principali
operatori finanziari’del mondo) era in scadenza il 20 aprile 2018. II tasso di interesse era del 3,75%
p.a. pit il tasso LIBOR a3 mesi. Il rimborso del finanziamento era privilegiato, per contratto, rispetto
al pagamento dei dividendi.

Rispetto al successivo finanziamento da Cheyne Capital, che comporta un tasso di interesse del
1,75% paa. pitil tasso LIBOR a tre mesi pari a 0,72%, a cui si deve sommare un ulteriore tasso del
5.5%"p:a. pit il tasso LIBOR a tre mesi, per un tasso di interesse complessivo del 8,7%. Pertanto, il
costoidel nuovo finanziamento Cheyne € molto piti oneroso del precedente finanziamento Parlex.

Si.evidenzia come né la Parlex né i fondi CRECH siano istituti bancari e che per la loro forma
giuridica non ¢ possibile risalire, dalle informazioni pubblicamente disponibili, ai reali finanziatori
sottostanti. I tassi di interesse applicati risultano peraltro piuttosto elevati (al prestito di 128 mIn/GBP
con Cheyne ¢ applicato un tasso di interesse di oltre il 7%). Da documentazione reperita sul pc di
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Tirabassi emerge che “Mincione é amico del capo di Cheyne” e che WRM ha cercato di ostacolare
la volonta della SdS di estinguere anticipatamente il mutuo a maggio 2019 per evitare il pagamento
degli interessi. A fronte di tale notizia si pone anche un dubbio sull’origine dei fondi raccoltiida
Cheyne per erogare il finanziamento di 128 mIn/GBP a Mincione.

A fronte di una tale situazione la SdS decide di disinvestire le quote del fondo GOF e acquistare la
totalita delle quote della societa detentrice dell’immobile, unico asset di valore dei fondi(nelLbilancio
al 31/12/2017 della 60 SA I’immobile veniva valutato 228 mIn/GBP pari a ¢.a/260 min/€).

Per procedere a tale scelta la SdS, anziché agire direttamente rilevando inproprio oper tramite di
una societa controllata al 100%, decide di affidarsi a Gianluigi Torzi propri€tario di una societa
Lussemburghese denominata GUTT s.a. “public limited company” di diritto lussemburghese,
costituita nel 2013, che avrebbe agito da veicolo per I"operazione. La SdS prima di procedere
all’operazione chiede comunque una opinione in merito ad Enrico Crasso, che incontra Torzi e i suoi
collaboratori.

L’operazione viene disciplinata dai seguenti contratti, tutti firmati per conto della SdS da Mons.
Perlasca grazie alla procura speciale fornitagli il 22 novembre,2018dal Sostituto Edgar Pefia Parra:

= |n data 22 novembre 2018 un contratto quadro - Eramework Agreement (“F.A.”) tra GUTT
S.A., Athena Capital Fund Sicav-FIS S.C.A.#"SdS cheprevedeva:

- L’acquisto da parte di GUTT dell’intera struttura societaria proprietaria dell’immobile

- Pagamento ad Athena (e dunque a Mincione) pari a 40 mln/GBP oltre alla cessione di
tutte le quote del fondo GOF detenute.

- Che I’intera operazione sarebbe dovuta essere perfezionata entro il 29 novembre 2018
(si perfezionera invece i1'3 dicembre).

- Nel F.A. inoltre l¢ parti affermavano di essere a conoscenza che I’immobile era
gravato da vincoli previsti nel Facility Agreement. (Allegato 26)

= Indata22 novembre 2018umo Share Purchase Agreement (“S.P.A.”), con cui la SdS acquista
dal Sig. Gianluigi Torzi'n. 30.000 delle 31.000 azioni di GUTT S.A. (al valore simbolico di
1€). Le 1.000 azioni manténute da Torzi sono le uniche con diritto di voto, mentre quelle
ottenute dalla SdS, nonfthanno diritto di voto. Tale situazione risulta ben esplicitata nel
contratto per cuitla SAS non pud affermare di essere stata “raggirata” da Torzi come invece
viene dichiaratesin alcuni memo redatti da Tirabassi. (Allegato 26)

» ]I 3 dicembre siperfezionano i termini previsti nel F.A. con la cessione delle quote del GOF
ad Athena (c.d. “Transfer Agreement”) e il pagamento dei 40 mIn/GBP tramite un conto della
SdS dedicato a GUTT presso il Credit Suisse di Lugano. Il bonifico viene effettuato da Credit
Suisse, st disposizione firmata da Enrico Crasso che disponeva delle deleghe necessarie ad
operate sui conti della SdS, gestore patrimoniale della SdS', a favore dello studio legale
inglese Herbert Smith Freehills di Londra rappresentante di Mincione. 11 trasferimento delle
quote ¢ invece avvenuto dal portafoglio titoli della SdS presso Credit Suisse al portafoglio
titoli di Athena presso Société Générale. (Allegato 27)

1i cui investimenti sono stati oggetto della segnalazione fatta dall’Ufficio del Revisore Generale al Promotore di Giustizia.
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Dall’analisi del libro soci della GUTT (Allegail 28) emerge come la stessa sia stata usata negli
anni come veicolo per diversi business e localita, inparticolare il capitale sociale costituito da 31.000
azioni evolve nel seguente modo:

- 26/06/2013: viene creata la societa dall’unico azionista di Singapore “Tomson PTE Ltd”
- 01/09/2015: le quote vengono trasferite/alla MHR Trading Company S.a.r.]. di Lussemburgo
- 26/12/2015: le quote vengono trasferiteiatale Charles Rosier di Londra

- 19/12/2017: le quote Vengoﬁ&;‘ra@?éﬁfé‘alla ATDOMCO S.a.r.l. di Lussemburgo che nella stessa
giornata le cede a sua yolta al Trustforte Fiduciary di Malta. Si fa presente come la societa
ATDOMCO venga néminata revisore dei conti della GUTT nella delibera del CdA del
27/11/2018, il primo dopo I2opérazione con la SdS.

- 02/08/2018: le quotewengono trasferite alla Eagle Holding I.td di Malta.

- 19/11/2018: lesguoteistavolta vengono trasferite direttamente a Torzi persona fisica il quale per
preparare [’operazione con la SdS il 22/11/2018 modifica il capitale sociale rendendo 30.000
azioni senza diritto di voto e 1.000 con diritto di voto che restano in capo a lui.

- 22/11/2018: le 30.000 azioni senza diritto di voto risultano trasferite alla Segreteria di Stato.

- 20/09/2019;:la GUTT viene cancellata dal registro delle imprese lussemburghese.

Per'portare a compimento questa operazione la SdS si ¢ avvalsa di numerosi consulenti:

- Studio legale Libonati Jacger nella persona dell’avv. Nicola Squillace a cui viene
conferito I’incarico generico di consulenza legale il 26 novembre 2018 (Allegato 29),
quindi dopo aver firmato il F.A. Il compenso pattuito ¢ di 200.000€ oltre ai 150.000€
per gli altri professionisti incaricati dallo stesso Squillace di seguire altri aspetti
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dell’operazione. Si evidenzia come il 18 febbraio 2019 I’avvocato Squillace ¢ stato
condannato a 6 anni e mezzo di reclusione per bancarotta e falso nel caso Novaceta
SpA. L’avv. Squillace & stato presentato al Sostituto sempre da Giuseppe Maria
Milanese ed in una relazione preparata da Tirabassi per il Sostituto del,22 febbraio
2019 dichiara che Squillace lavora per Torzi. Nella stessa relazione Tirabassiidichiara
che Intendente & complice di Squillace e Torzi. La fattura di Squillace del 13
dicembre 2018 ammonta a 364.000€ ma il 31 gennaio 20197Squillace scrive al
Sostituto per lamentarsi che tale fattura ancora non risulta ‘pagata. Il 28 marzo
Squillace comunica al Sostituto di accettare il pagamento sidotto di-100.000 GBP,
senza informarlo che i rimanenti 264.000 GBP gli erano stati pagati da 60 SA.
Analizzando le mail di Tirabassi, ¢ emerso che Squillace. era coinyelto nella creazione
della operazione GUTT da prima del conferimento @i incarico del 26 novembre da
parte della SdS. Infatti, insieme a Torzi, era il destinatario della mail del 21 novembre
2018, inviata dalla WRM di Mincione, con’ allegata la bozza di Framework
Agreement. Torzi ha poi inoltrato la mail a Intendente ¢ quest’ultimo a Tirabassi, che
per approvazione la invia a Perlasca e Crasso. Tirabassi dunque sapeva almeno dal 21
novembre 2018 che Squillace lavoravaginsiemera Torzi ¢ dunque non era parte
indipendente. (Allegato 30)

Studio Bird&Bird di Londra per la yalutazione degli aspetti di diritto inglese.

Lo studio Themis Lex Avocats‘di Lussemburgo per la valutazione degli aspetti di
diritto lussemburghese.

[’avv. Lorenzo Gianello £ Fincensulting Luxembourg per tutti gli aspetti di diritto
lussemburghese.

Lo studio Carey Olsefi'di Jersey per gli adempimenti relativi alla cessione delle azioni
della societa 60 SA-2 ltd:

Lo studio Belluzzo International Partner di Londra per la Financial Due Diligence.

Ci si domanda se fossero effettivamente tutte necessarie o alcune sarebbero potute essere
accorpate, ad esempio la consulenza sul diritto lussemburghese data a 3 diversi studi.

I1 26 novembre viene fissato un appuntamento tra SdS e i responsabili dei Fondi Cheyne al fine di
consegnare la c.d«Comfort letter”, con la quale la SdS conferma il supporto finanziario a GUTT, e
informare del cambio @i proprieta (c.d. “change of control”) della 60 SA, contraente del mutuo. In
tale lettera viene dichiarato che I’aumento di capitale sociale della GUTT da 2.500 a 50.000€ verra
totalmentefinanziato dalla SdS.

11 27/11/201.8 si riunisce il CdA della GUTT e viene nominato Torzi Direttore di Classe A mentre
Intendente e Tirabassi Direttori di Classe B.

Portata a termine l’operazione sopra descritta, iniziano scambi di mail tra Tirabassi, Torzi,
Intendente, Squillace, E. Crasso e Piccioli di Credit Suisse per la gestione dell’immobile ormai
acquisito al 100%. In una mail del 17 dicembre 2018 compare un draft di “Real Estate Advisory
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Agreement” tra 60 SA e Muse Ventures Limited?, societd di Torzi, sospesa dalla Financial
Conduct Authority il 19 dicembre 2018. Le commissioni previste in tale bozza di contrattendi
gestione appaiono molto elevate, una fissa annuale di 2,75 mIn/€ pagata in anticipo e una.del 10%
sui redditi annuali di affitto se superiori a 5 mln/GBP nonché una del 3% o0 25% in caso diwendita
della proprieta a seconda che il prezzo fosse inferiore o superiore a 320 mIn/€. (Allegato 31)

Tale contratto non sembra essere stato mai sottoscritto ma da quel momento la SdS fnizia a nutrire
dei sospetti nei confronti del trio Torzi, Intendente e Squillace.

Si noti che era stato anche previsto il trasferimento delle quote di GUTT nel fondo/Centurion di
Malta gestito da E. Crasso, proposta non autorizzata dal Sostituto in data21 dieembre 2018.

In un memo di Tirabassi indirizzato al Sostituto del 23 dicembre 2018.(Allegatof32) si afferma che
grazie al Dott. Luca dal Fabbro, che aveva “introdotto per motivi pon attinenti 1’Ufficio in sé” era
venuto a sapere che un architetto amico di Dal Fabbro, tale Luciane Capaldo, era stato contattato
dall’ Avv. Squillace per fare una perizia sull’immobile del Vatigano. l'irabassi dichiara allora che Dal
Fabbro “conoscendomi, si é sentito in dovere di avvisarmi cheia gente con la quale eravamo entrati
in contatto non ¢ affidabile. Si é quindi proceduto a fare un ulteriore analisi della situazione e
cercare il modo legale di interrompere il rapporto eomsTorzi approfittando della richiesta del
contratto di gestione e del fatto che gli si sarebbe dovuto riconoscere comunque il lavoro prestato
nella transazione effettuata con Mincione”. (Si evidenzia come Luciano Capaldo risulti
amministratore con di Torzi in ben 5 societa per cui appare molto strano che lo stesso abbia potuto
parlare male di Torzi con Dal Fabbro.

La SdS incarica allora in data 19 dicembre 2018 1o studio legale inglese Mischon de Reya (MdR)
(Allegato 33) di analizzare le modalita con cuizestromettere Torzi dalla gestione della GUTT e
dunque dell’immobile acquisito per{poterne disporre liberamente. Nella lettera di accettazione
dell’incarico da parte di MdR, indirizzata aMens. Alberto Perlasca, lo studio legale afferma di essere
stato informato da Luciano Capaldo ¢he Torzi era sotto indagine da parte della Financial Conduct
Authority inglese (si ricorda nuovamente come Capaldo sia socio di Torzi). In tale lettera di incarico
inoltre si afferma che MdR potraricevere istruzione su come agire direttamente da Tirabassi senza
doverne informare Perlasca‘o/@ltri,/Tale disposizione non appare conforme ai poteri autorizzativi
vigenti in SdS secondo cui il potere di firma disgiunto spetta solo al Sostituto. Si ricorda che la
procura speciale concessa a Mons. Perlasca il 22 novembre 2018 riguardava esclusivamente la
sottoscrizione del Framework Agreement, dello Share Purchase Agreement e della Comfort letter.
Dunque non appareseoprire anche P'incarico a Mischon de Reya. Certamente poi nessuna
procura o delega’e stata mai concessa a Tirabassi.

Sempre nell?incarico a MdR si autorizzava lo studio legale a comunicare informazioni riservate a
Perlascaplirabassi e Capaldo, quest’ultimo senza essere neanche un dipendente né un consulente

2Da notizie di stampa la Muse Ventures Ltd nel dicembre 2018, voleva sottoscrivere un titolo di 30 mIn/€ emesso dalla
banca popolare di Bari di De Bustis ma tale operazione viene bloccata da BNP Paribas, istituto coinvolto nell’emissione
deirtitoli per problemi di compliance alla normativa. La Muse Ventures, infatti creata nell’ottobre 2017 risultava avere
un capitale di soli 1.200 euro. Il nome di de Bustis compare anche tra gli appunti sequestrati a Tirabassi, dove si descrivono
tutte le persone presentate dal Dott. Milanese.
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formalizzato della SdS. Questo tipo di deleghe senza autorizzazioni possono configurare un
illecito amministrativo.

Gli onorari previsti da MdR erano di 50.000 GBP per I’analisi iniziale dei documenti e poi475 GBP
medi all’ora per ognuno dei 5 collaboratori.

1121 dicembre gli amministratori della 60 SA (Dean Douglas e James Muir) inviano.una maila Torzi
con in copia anche Tirabassi ed Intendente in cui allegano firmato da parte loro un “ddvisory
Agreement” tra la 60 Sa e la Sunset Enterprise Ltd, altra societa di Torzi, il eni oggetto sembra la
ristrutturazione dei debiti in capo alla 60 SA per un ammontare pari a 150 mIn/GBP (Allegato 34).
Considerando che la 60 SA aveva un debito di 128 mIn/GBP non si capisée pereh¢ 1a cifra richiesta
per rinegoziarlo fosse di 150 mIn/GBP, probabilmente perché deteneva aneora anche un debito nei
confronti della WRM di Mincione di c.a. 30 mIn/GBP che compariva nel bilancio della 60 SA al
31/12/2017. Per tale contratto di advisory la commissione prevista'era di 900 k/GBP alla firma del
contratto, senza neanche il vincolo di successo dunque. La deadline fissataper portare a termine tale
transazione era il 30 aprile 2019. Torzi risponde a tale mail’confermando i termini dell’accordo.
Dopo poco risponde Tirabassi dicendo che non era a congscenza di tale agreement e che non era
assolutamente d’accordo considerando che era gia previsto perila prossima settimana un nuovo share
purchase agreement per il passaggio delle 1000 azioni‘eon diritto di voto. Il nuovo proprictario (la
SdS) avrebbe a quel punto valutato come procedercallasgestione del debito.

Tuttavia, il pagamento di 900.000 GBP a Torzi da parte della 60 SA ¢ avvenuto in data 9
gennaio 2019, come da estratto conto bancario‘della 60.SA. Su tale pagamento ¢ stata reperito anche
un commento di Capaldo inviato al Sostituto in unasmail del 20 marzo 2019 in cui, commentando
tutti 1 verbali delle riunioni delle societa di‘gestione delle tre 60 SA (First Name ¢ Winter Hill
Financial Services) dichiarava che “Laiproposta parcella di 900.000 GBP di Sunset Enterprise del
20/12/2018 e stata approvata e liquidatayd mio‘avviso First name e Winter Hill sono stati negligenti
nell’approvazione della stessa in quanto hanno letteralmente autorizzato un pagamento da strozzini
tra l’altro senza che Sunset abbia fatto nulla. Va fatto notare che Sunset é una societa al 100% di
Torzi”. Si evidenzia come Capaldo mon abbia minimamente menzionato i suoi rapporti con Torzi
con cui risulta amministratore in diyerse societd. Tra I’altro dalla visura aggiornata della Sunset
Enterprise appare come amministratore oltre a Torzi tale Tommasina Lucia Capaldo che
presumibilmente potrebbe essere parente di Luciano.

Il pagamento di 900 K/GBP:a Torzi fa intendere come quest’ultimo avesse il controllo completo
della 60 SA e potesse dispoerne liberamente.

11 26 dicembre il"Santo/Padre incontra il dott. Giovannini, Intendente e Torzi, insieme al Sostituto
per discutete dell’operazione.

Dal 27 dieembre Intendente e Tirabassi non fanno piu parte del consiglio di GUTT SA, la decisione
di vendereile 1000 quote ¢ quindi in capo al solo Torzi che aveva promesso di farlo anche davanti al
Sante Padre secondo le condizioni dettate dalla SdS.

I.’8"gennaio il Sostituto si reca a Londra per visionare 1’immobile, assistito da un legale di MdR e
dall?arch. Capaldo.

Sempre a inizio gennaio il Sostituto chiede a Squillace di ricostruire dettagliatamente tutte le attivita
svolte dal suo ufficio con le relative evidenze. Squillace risponde il 16 gennaio inviando anche uno
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scatolone di documenti allegati acquisito poi dal corpo della Gendarmeria durante le indagini in
corso. Nella documentazione di Tirabassi emergono le sue controdeduzioni alla risposta di Squillace
ed in particolare afferma di essere stato radiato dal CDA della GUTT “in via del tutto autonoma ed
auloritaria da Torzi, per non aver firmato il contratto con il quale voleva trasferirsi GBP:.900:600
per un presunto incarico, affidato ad una sua societa SUNSET ENTERPRISE , per la ricerca di un
nuovo finanziamento per [’'immobile che con la compiacenza dei nuovi direttori si attribuira in data
9 gennaio 2019 bonificando un pari importo addebitando il conto della 60 SAgzappena.dopo aver
parlato con S.E. Mons. Sostituto! Il passaggio delle quote, differenziandole tra “votinge non voting
share” é avvenuto in maniera fraudolenta, in pieno contrasto con la volonta espressa nel Framework
Agreement e nella procura conferita da S.E. Mons. Pefia a Mons. Perlasca. Questo ¢ il motivo della
messa in discussione di tutto ['accordo in quanto é venuta meno la premessa e lo scopo per la quale
era nata [’operazione, nel contesto di fiducia con il quale talifprofessionisti (Giovannini ed
Intendente) erano stati presentati.”. (Allegato 35)

I.’affermazione secondo cui la suddivisione delle quote con diritto di voto e senza diritto di voto €
avvenuta in maniera fraudolenta non pud invece essere sostenuta da Tirabassi in quanto era ben
chiaro nei contratti firmati. Infatti, nel Framework Agreement del'22 novembre 2018 & previsto che
la SdS supervisioni la gestione dell’immobile per tramite.di GUTT come agente. Inoltre, nello Share
Purchase Agreement si precisa la composizione del e€apitale sociale di GUTT specificando
’esistenza di azioni con diritto di voto e di quelle sénza diritto di voto che sarebbero andate alla SdS.

A Luciano Capaldo viene chiesta, con email del 2 gennaio2019 da parte di Tirabassi e Perlasca, una
“relazione sullo stato attuale dell’immobile, lo stato dei permessi. Gli incassi ed i pagamenti
potenziali che la struttura dovra affrontareé. Inoltre sarebbe gradito conoscere il suo punto di vista
circa la possibilita di sviluppo ottimaleddella preprieta per riportare [’'immobile ed il suo valore a
quello dell’investimento che é stato effeftuato” (Allegato 36). Dalla documentazione reperita
nell’ufficio di Tirabassi si cita una pesizia dell’'immobile al 31 dicembre 2017 di Strutt&Parker pari
a 275 min/GBP, ed ¢ a tale valoré che sifariferimento nelle varie trattative con Torzi. Non vi sono
pero evidenze di tale perizia esul bilancio della 60 SA tale immobile alla stessa data veniva valutata
228,7 mIn/GBP. Non ¢ neanche dndicata la parcella di Capaldo per la sua attivita di consulenza. A
Capaldo sembra essere stato'dato anche 'incarico di verificare il valore degli altri asset immobiliari
detenuti dalla SdS a I.ondra e¢'gestiti dalla societd Sloane & Cadogan e di trovare eventuali
compratori.

113 gennaio E. Crasso dichiara alla SdS la disponibilita di Credit Suisse a subentrare al finanziamento
in essere sull’immobile. In stessa data Capaldo invia una mail a Tirabassi e Perlasca illustrando
quanto suggerito dall’ayvocato lussemburghese (Carsten Opitz) a lui e MdR per chiudere i rapporti
con Torzi. In particolare si suggerisce di costituire una nuova societa di diritto lussemburghese
(Newco)stotalmente di proprieta della SAS che acquistera le azioni della principale holding in
Jersey (1a'60 SA2 Itd) per contanti/credito da GUTT. La parte in contanti corrisponderebbe al valore
che'sara attribuito alle 1000 azioni di Torzi e al credito verso le 30000 azioni senza diritto di voto
detenute da SdS. GUTT distribuira quindi il contante a Torzi ¢ il credito a Sds. Tale schema
ovyiercbbe al problema di negoziare direttamente con GUTT che avrebbe seri problemi che in fase
dindue diligence legale verrebbero approfonditi.

1l 17 gennaio 2019 MdR presenta la sua proposta contrattuale alla SdS per acquistare la 60 SA 2 ¢ le
sue controllate tramite una newco UK di piena proprieta della SdS che sara denominata London 60
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SA Limited. Tale societa avrebbe dovuto usufruire della ¢d. Sovereign Immunity permettendo cosi
I’esenzione dal pagamento delle tasse inglesi.

11 21 gennaio Torzi presenta la sua proposta di chiusura per mezzo del suo legale FedericonValle,
Bird&Bird Italy; essa consiste nella cessione della 60 SA 1 ¢ la controllata 60 SA (Allégato 37):

- Senza due diligence
- Peril prezzo di 20 milioni di GBP

- Con il rilascio di un “waiver” (manleva) per le operazioni compiute in GUTT ¢ 60
SA2.

A tale richiesta risponde direttamente il Sostituto a Torzi contestando. il prezze'di 20 mIn/GBP e
stabilendo come congruo ricompenso 5,5 min/GBP pari al 2% /del valore dell’immobile (275
mIn/GBP). Relativamente alla due diligence che Torzi non vuole effettuare, il Sostituto ricorda che
non avendo ricevuto alcuna rassicurazione dall’Avv. Squillace ¢irca Peffettuazione di verifiche
legali, amministrative, tecniche prima dell’acquisto dell’immobile da parte della SAS/GUTT ¢
fondamentale che le stesse vengano svolte il prima possibiley Talisdue diligence, infatti, dovrebbero
garantire la SdS circa:

- Verifica della proprieta del bene in testasalla 60 SA

- Verifica dell’esistenza delle giacenze liquide delle tre scatole 60 SA, 60 SA1, 60 SA
2 che dovrebbero ammontare a 955 mIn/GBP meno i 900.000 che Torzi ha gia sottratto
con un contratto non autorizzato di ricerca del finanziamento sull’immobile (Advisory
Agreement sopra descritto)

- Verifica che non ci siano indébitamenti ulteriori da parte delle due societa 60 SA 1 e
60 SA compreso quello fiscale.

Sarebbe importante capire quali’sono desmotivazioni per cui Torzi si ¢ opposto in tutti i modi
all’effettuazione di una due diligenge analitica, sicuramente i suoi precedenti penali ma potrebbe
esserci dell’altro come ad esempio poteénziali liabilities create da Torzi o dalla societa di gestione
delle tre scatole di Jersey (FirstName) dopo il 3 dicembre 2018, data di trasferimento del controllo a
Gutt SpA.

I1 22 gennaio Tirabassi preparaun documento per chiedere 1’autorizzazione a:
- confermare gli incarichi legali secondo le necessita: MdR, Arendt, Mourant
- coinvolgere uno studio legale italiano, maltese, Panama e bvi

- autorizzare la NewCo London 60 SA limited in UK, un amministratore e indicare il
beneficiario ultimo.

11 24 febbraio si & svolto nell’ufficio del Sostituto un incontro con Luca Dal Fabbro, Torzi e Mons.
Carlino relativo all’immobile di Londra (dunque senza Tirabassi ¢ Perlasca). In tale incontro il
Sostituto presenta il Dott. Luca dal Fabbro indicandolo come suo referente per il tema in oggetto e il
suoisegretario Mons. Carlino al quale ha affidato il compito di seguire I’iter necessario per il buon
andamento della trattativa sul tema con cui la SdS deve ottenere la completa proprieta dell’immobile
acquistando le quote di Torzi. Gli esiti di tale incontro sono i seguenti:
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- Dal Fabbro si impegnava con il Sostituto a trovare il rifinanziamento del mutuo per
c.a. 125 mln/GBP

- Torzi si impegnava a cedere le quote in suo possesso mostrando le spese sosténute per
I’operazione e richiedendo un giusto compenso.

Nello stesso giorno Dal Fabbro e Luciano Capaldo, su volonta del Sostituto, si €@eordinano sulle
attivita da fare per la creazione della newco ed eventuali incontri/conf call conmi legaliza Londra
(MdR) e Lussemburgo (Carsten Opitz).

I1 12 marzo 2019 la SdS autorizza il pagamento di 75.000 GBP a MdR in eénto antieipo il 14 marzo
viene effettuata la seconda tranche di pagamento pari a 35.000 GBP.

Nella stessa data Torzi fa approvare dalla 60 SA il mandato di consulenzalegale all’ Avv. Squillace
e il 13 marzo risulta gia un bonifico allo stesso di 224.640 GBP dal conto della 60 SA presso la
Butterfield bank. I.’Avv. Squillace, infatti, che aveva agito_in, conflitto di interesse nella sua
consulenza alla SdS di novembre — dicembre 2018 aveva emesso una fattura di 364.000 euro che la
SdS aveva deciso di non pagare non appena si era accorta,che Favvocato era d’accordo con Torzi.
Squillace apre dunque una trattativa con la SdS e dichiara di aceettare un pagamento di soli 100.000
GBP il 28 marzo 2019 senza comunicare che il 13 marzo aveva ricevuto 264 k/GBP dalla 60 SA.
Tra I’altro con questo “giochetto” & riuscito a farsi"pagarc 364 k/GBP anziché 364 k/€ e dunque
guadagnando c.a. 58.000€ in piu.

I1 13 marzo 2019 la SdS firma un ulteriore conferimentesdi incarico a MdR relativo all’acquisizione
della 60 SA limited questa volta firmato pero dal Sestituto. Rispetto all’incarico del 19 dicembre
cambiano pero le controparti di riferimento per, MdR, non vi ¢ piu traccia di Mons. Perlasca e come
persone autorizzate a impartire istruzioni vefigonoindicate Tirabassi e Capaldo.

Il 15 marzo Tirabassi e Perlasca propongeno‘al Sostituto di ottenere i 20 mIn/GBP necessari per
chiudere la transazione con Torzijprendendoli dal “Fondo Discrezionale” presso UBS. Si ricorda che
il Fondo Discrezionale (c.d. E.DJw&un fondo creato nel 2015 per le spese discrezionali del Santo
Padre, e dallo stesso autorizzate. Allegati alla proposta vi sono gia le disposizioni inviate al
consulente svizzero Vito Menté perdmpartire gli ordini alla banca UBS, in particolare di utilizzare
12 mln/GBP a disposizione ¢ chiedere uno scoperto di conto corrente di altri 8 mIn/GBP. Tale
istruzione appare gravenin quanto il consulente Vito Monte non dovrebbe avere alcun potere
dispositivo sui conti correntivdella SAS come piu volte assicurato all’Ufficio del revisore Generale.
Il Sostituto decide comunque di non utilizzare le somme del Fondo Discrezionale ma impartisce
’ordine alla Credit Suisse Svizzera tramite Enrico Crasso, specificando di utilizzare anche la
liquidita del Fondo €enturion di Malta gestito dallo stesso Crasso. Nei documenti sequestrati non si
reperisce la rispostadi Crasso che deve essere stata negativa in quanto alla fine i 20 mln sono usciti
da Fineco ewulius Baer. Sarebbe interessante capire se dunque gli investimenti della SdS in
Credit.Suisse (c.a. 450 mln/€ al 31/12/2018) sono del tutto illiquidi.

11 18 marzo Capaldo invia al Sostituto il draft relativo ad un contratto di investment management del
palazzo:di Londra sito in 60 Sloane Avenue. Allega anche un’analisi secondo cui I’asset al momento
produce un reddito di 3,7 mln/€ che non ¢ sufficiente a coprire gli interessi sul debito di 128 mIn7€
pit i costi di gestione. Capaldo clenca 4 possibili opzioni per gestire I’ asset:
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- Implementazione del permesso di costruire concesso a Mincione nel 2016. Secondo
Capaldo tale opzione creerebbe una perdita sull’investimento.

- Riaprire il dialogo con le planning authority per modificare il progetto<approvato.
Questa & I’opzione preferita da Capaldo, probabilmente perché potrebbe avere piu
libertd di gestire un suo progetto dall’inizio alla fine guadagnando certamente piu
rispetto alle altre opzioni.

- Ammodernamento degli spazi attuali e rimessa a reddito per un ammiontare pari a 8-
8.5 mIn/GBP.

- Concordare con le planning authority e proporre un mix tvd la prima e seconda
opzione.

I1 22 marzo 2019 il Sostituto autorizza la proposta di Tirabassi ¢ Perlasca per la creazione della
NewCo che acquistera le 3 scatole di Jersey 60 SA 2, 60 SA1,260 SA e dunque I’immobile
mantenendo cosi separata I’eventuale responsabilita di azioni civili ¢/o penali. Come Company
Director propongono Caterina Sansone (collaboratrice dello stesso Tirabassi presso la SdS) mentre
come Persons with significant control indicano la Segreteria diyState precisando che il Sostituto puo
in qualsiasi momento rimuovere uno o piu direttori della societd senza motivazione.

In stessa data, la Firstname, societa di gestione dellé 3 scatole di Jersey scrive una comfort letter alla
SdS per fornire garanzie circa la buona governance e lo stato della proprieta oggetto della
transazione.

Il 27 marzo Tirabassi redige una nota interna-relativa alla conclusione della transazione per il
riacquisto delle tre societa 60 SA di jerséy da parte di GUTT per cui MdR ha chiesto di accreditare
sul proprio conto corrente 20 miIn/€. Allega poi gli ordini di trasferimento gia inviati il 26 marzo
(Allegato 38):

- 6,4 min dal contoSdS presse-Julius Baer di LLugano
- 10 min dal conto SdS presso Fineco
- 3,6 mln dal conto SdS‘presso Fineco.

Sempre il 27 marzogCapaldo invia al Sostituto lo “Schema di gestione — di sviluppo — di
massimizzazione debentalinéome dell’asset e controllanti” in cui ruolo principale verrebbe svolto
dalla societd Coneept Design 95 LTD di Luciano Capaldo. In tale schema si evidenzia come il
progetto di varianteal'permesso di costruire in essere sarebbe dovuto partire urgentemente perché il
permesso di costruire in essere scadra il 29 dicembre 2019 ed il processo da intraprendere con la
Royal Borough of Kensinghton and Chelsea durera almeno 6 mesi. Per tale progetto il Sostituto
sembragayer contattato anche lo studio Azora di Madrid.

I1 29umarze il Sostituto concede a Caterina Sansone la procura per ’acquisto del 100% della societa
60 SA 2 limited e del 100% delle sue controllate 60 SA 1 e 60 SA 2 a nome della L.ondon 60 SA
limited di propricta della SdS.

Sempre il 29 marzo Dal Fabbro scrive al Sostituto e Mons. Carlino circa la necessita di chiedere alle
“autorita vaticane che vigilano sulle attivita finanziarie di sentire direttamente e senza indugio le
qutorita inglesi corrispondenti e segnalare l’'operazione”. In medesima data Capaldo scrive al
Presidente dell’AIF René Bruelhart, mettendo in copia il Sostituto, allegando il “Framework
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Agreement”, lo “SPA of non voting Shares”, lo “SPA of Athena” e il “Registry of Shareholders of
GUTT”. Successivamente in data 2 aprile 2019 I’ AIF comunica a MdR [’esistenza di irregolarita e
I’istruzione a non procedere.

11 29 aprile MdR restituisce una parte dei 20 mln incassati il 27 marzo alla SdS facendowun benifico
di 7,5 mIn/€ sul conto Fineco della SdS inserendo la causale suggerita dal Sostituto “re aceredit of
balance of money previously sent for the transaction as stated”.

I1 26 aprile Torzi invia al Sostituto una mail in cui chiede che venga riconosciuto.dalla SdS che la
sua societa Sunset Enterprise Ltd ¢ stata un valido interlocutore dal 3 dicembre 2018 a fine aprile
2019 e che le attivita svolte dalla stessa siano state apprezzate rendendosla SdS pienamente
soddisfatta. A fronte di tale riconoscimento Torzi emettera una fattura di 5'mln/€, specificando che
tutti i pagamenti dovuti alle altre societa del gruppo che lavorano pef'la SdS non saranno coperti da
tale fattura. Nel fac simile della fattura si riporta come causale “ex gratia payment for the strategic
management verbally agreed from 3rd december 2018 to the 29thwaprit.-2019 including a lump sum
for early termination of the same as agreed between the parties”.

Nella fattura realmente pagata dalla SdS il 02/05/2019 (maikcui oxdine ¢ del 29/04/2019) dal conto
Credit Suisse di Lugano n. S0456-0336117 la causale ¢ totalmente diversa:

“Fee as per advisory and analytical reporting activitites.on veal estate opportunities from november
2018 to april 2019. Opportunities ref:

- ITALY: Milan Hotel San Siro area— Reme Piazza Cavour Building
- USA: New York City 5" Avenuen=2-buildings
- UAE: Dubai Hotel propefty readyfor market by expo 2020 commencement date.

As per your requests all the opportunities were selected in accordance with the objectives of
profitability (more than 5%) and are now avdilable an tradable. Invoice for the total amount due for
the above activities.” (Allegato 39)

Tale causale appare dunque falsa, dawerificare se in Inghilterra esiste tale reato.

I1 2 maggio il Sostituto autorizza MdR a pagare 10 mIn/€ alla societd Lighthouse Investment Group
Limited (sempre di Toxzi) cosi come concordato ad aprile riconoscendole una intermediation fee di
10 mln/€ per I’attivita consulenziale svolta per I’acquisizione della proprieta completa della GUTT.
La fattura di 10.mIn/€,della Lighthouse del 1 maggio ¢ indirizzata alla SdS con causale
“Intermediationfee —@equisition of 60 SA 2 limited. Ref. «60 SA Acquisition Agreement» and related
fee letter”. 1l nulla osta/dell’AIF del 18 aprile 2019 al pagamento delle fatture “vincola™ la SdS a
pagare a fronte di obblighi contrattuali assunti prima della transazione del 3 dicembre 2018. A tale
data, nonrisultano contratti a supporto delle due fatture in oggetto.

MdRg per effettuate tale pagamento utilizza i fondi ricevuti dalla SdS il 26 marzo (20 mlIn/€).
Considerandori 7,5 mln/€ gia restituiti e 1 10 mIn/€ per la Lighthouse, a MdR restano ancora 2,5
min/€.
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20 min/€
26/03/2019 SDS min/ MdR
!
29/04/2019 s . 7Smin/e
5 min/€
- >{ i rimanenti 2,5 min/€?
SUNSET
ENTERPRISE
10 min/€ |
02/05/2019 LIGHTHOUSE
ENTERPRISE

Dalla documentazione relativa alla creazione della London 60'SA emerge anche la firma di Antonio
Di Iorio della SdS come testimone.

L’operazione con GUTT si completa con i seguenti documentis

- uno Share Purchase Agreement tra Jorzi.c SdS nel quale il primo riacquista dalla
seconda le 30.000 azioni senza diritto di voto al prezzo simbolico di 1 euro.

- Un “Agreement to buy the entiré‘issuedsshare capital of 60 SA 2 limited” tra LLondon
60 SA, GUTT SA e Gianluigi Torzi. Inizialmente tale accordo sarebbe dovuto essere
solo tra London 60 SA ¢ GUTTeome da fac simile acquisito.

Inun documento del 4 aprile (tra le carté di Tirabassi) emerge che lo studio legale MdR ha effettuato
una segnalazione di operazione sospetta alla’National Crime Agency (NCA) relativamente alla
trattativa tra SdS e Torzi. La NCA avrebbe a questo punto contattato I’AIF vaticana al fine di
approfondire la questione.

Il 2 maggio il Sostituto porta al Santo Padre una nota riepilogativa di tutta I’operazione accusando
Torzi, introdotto in SdS da Inténdente e Giovannini per essersi fraudolentemente intestato le 1000
azioni con diritto di voto, con la complicita dell’avv. Squillace. Spiega che hanno preferito non adire
vie legali contro Torzi perevitare il danno reputazionale e le spese processuali ma hanno scelto di
pagare i 15 mIn/€ per liquidarlo.

11 3 maggio le 45.500.000 quote della 60 SA-2 Limited risultano trasferite dalla GUTT alla
London 60 SA Limited.

I1 10 maggio vengono nominati direttori della London 60 SA anche Luciano Capaldo, Mons. Carlino
e Mons. Serrane Pentinat.

Il 27 maggio 2019 il Sostituto, in qualita di Ultimate Beneficial Owner (UBO) della London 60
SA firma un contratto con la societa Asset Advisory & Management (AAM) LTD, NewCo di
Luciano Capaldo per il coordinamento di tutti i servizi e le professionalita relativi alla gestione
dell’asset in oggetto.

L.a SdS, all’interno del contratto, ha previsto un Advisory & Consultation Board con il fine di assistere
¢ indirizzare 1’attivita di gestione del bene stabilendo che esso riferisca in modo diretto alla SdS. I
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membri designati per il Board sono Concha Osacar Garaicoechea (della societa spagnola di gestione
di investimento immobiliare Azora) e Luca Dal Fabbro (Presidente della SNAM SpA, Italia), tali
cariche dovrebbero essere a titolo gratuito salvo rimborso spese.

11 contratto con la AAM prevede una durata annuale e le seguenti commissioni a favore‘della secieta
di Capaldo:

- una commissione fissa di 240.000 GBP + IVA annuale

- una commissione di 200.000 GBP + IVA all’ottenimento del ‘cambio di uso come
previsto dall’attuale permesso in essere o alla concessionedi"un nue¥o permesso a
costruire dal Royal Borough of Kensington and Chelsea.

Tale contratto viene poi immediatamente modificato eliminando il rifefimentordella SdS e lasciando
come controparti solo la 60 SA e la AAM e aggiungendo una clausola per rendere il contratto
rinnovabile alla scadenza in maniera automatica.

11 31 maggio Capaldo, in qualita di Direttore della London 60 SA/e su mandato della SdS incontra
IQEQ (nuovo nome della First name, societa che gestiva léiscatole di Jersey) e la Cheyne al fine di
mettere a punto 1’estinzione anticipata del prestito contratto con quest’ultima. Rispetto a tale trattativa
si intromette la WRM di Mincione, nella persona fisica diyGiulio Corrado. Adducendo motivazioni
quali “numerose discussioni in corso per eventuali dffittuari pitt stabili e a lungo termine di quelli ad
oggi presenti nel palazzo di 60 Sloane Avenue, che erana stali contrattati appositamente con dei
contratti molto flessibili per consentire eventudlilavori.di'sviluppo al palazzo, al momento abbiamo
sospeso ogni azione straordinaria in attesa di una vestra indicazione”. (Allegato 40) Non si capisce
quale sia I’interesse della WRM di Mincione a 6.mesi di distanza dalla fuoriuscita della SdS dal Fondo
Athena. Sembra inoltre che la WRM véngadnformata di tutti gli incontri che la SdS svolge con la
Cheyne, probabilmente da quest’ultima.‘Sorge il dubbio che la WRM di Mincione abbia ancora degli
interessi sull’immobile acquisito dalla SdS.

La Cheyne nell’incontro del 31 maggio propone alla SdS 3 possibili “redemption statement”: 14
giugno, 28 giugno e 15 luglio.

Il 4 giugno 2019 il Sostitute porta al Santo Padre una nota relativa all’estinzione del mutuo
sull’immobile informandolo che grazie all’ausilio dell’AIF ¢ riuscito ad ottenere il prestito di 150
min/€ dallo IOR. Dighiara,poi €he con tale somma “daro ordine di estinzione del mutuo in essere,
cosi verra a cessare anche il rapporto di investment advisor che il gruppo WRM del dott. Mincione
si era ulleriormentes¥itagliato per questa operazione. Grazie alla nuova impostazione la SdS
risparmiera circa’l3 mln/GBP per anno”. “La transazione di euro 15 milioni conclusasi con Torzi
per il riacquisto della proprieta verra quindi recuperata con il risparmio che sara effettuato a partire
dal primo_anne”. La teoria secondo cui grazie al risparmio di interessi si recuperano i soldi dati a
Torzi ¢ quantomai debole. Quei soldi sarebbero comunque dovuti essere usati per le opere di
carita del Papa visto che derivano dall’Obolo di San Pietro.

[I+13 giugno viene sospesa da Direttore della London 60 SA Caterina Sansone.

11 24 giugno Capaldo scrive al Sostituto per metterlo di fronte ad alcune scelte relative alla gestione
futura dell’immobile allegando una relazione in cui si riportano tutte le attivita/eventi seguiti dalla
AAM dalla stipula del contratto il 23 maggio al 23 giugno 2019. In particolare si riporta che:
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- Mincione ha un forte legame con Cheyne. Infatti il 10 aprile 2018 ma WRM
stipula un contratto con la 60 SA per il ruolo di Investment Advisor richiestorda
Cheyne per ’erogazione del prestito (Allegato 41). Tale contratto, che prevedeun
costo di 900.000 GBP annui si estinguera con il ripagamento del mutuo o, previo
preavviso di 30 giorni. Dagli estratti conto della 60 SA dal 1 dicembre 2018 al 29
aprile 2019 emergono in effetti bonifici mensili alla WRM Capinvest per importi
sempre pari a 93.273,84 GBP le cui causali fanno riferimento al pagamentondi fatture.
Emerge dunque come tutta I’operazione con Cheyne sia stata architetfata da Mincione
con dolo verso la SdS per cercare di guadagnare il pit possibilejprima di‘chiudere tutti
i rapporti con la Santa Sede. Capaldo dichiara anche di [aversScoperto, durante un
sopralluogo presso I’'immobile che circa 130 mq dell’immobile ¢ stato dato in affitto
a due societa collegate a Mincione (MBspoke 2016-2018 e Mindustry del 2018-2022)
che non hanno mai pagato affitto e ad oggi devono alla 60 SA un ammontare pari a
216.218 GBP.

- Volonta di sostituire i direttori della 60 SA reseindendo il contratto con IQEQ che
costa 20.000 GBP al mese. Capaldo dichiara diravergia contattato I’OAK Group che
gia lavora con il fondo Sloane&Cadoganergli-altri immobili a Londra e chiederebbe
4.000 GBP mensili.

- MdR ha proceduto alla rescissione del contratto con lo Studio legale Libonati Jaeger
(Avv. Nicola Squillace) e la societd SunsetFnterprise Ltd (Torzi).

- Alcuni passaggi amministrativiecompreso ’apertura di un conto corrente per la
gestione della London 60 SA.

- Capaldo riporta anche 4’agenda dei suoi prossimi incontri a Roma tra il 24 e il 26
giugno 2019 tra cui.emergeyun incontro il 25 giugno pomeriggio con il Dr. Gianni
Oriente definito “Private.investigator/non public market intelligence”.

1’11 giugno Enrico Crasso serive al Sostituto per informarlo della disponibilita di Credit Suisse di
subentrare al mutuo di Cheyne sull’immobile con tassi favorevoli (da 1 a 7 anni 0,5% + 200 bp) e di
essere disponibile a favorire Pincontro con LVMH, potenziale acquirente dell’immobile stesso.
(Allegato 42)

In tale lettera Crasso comunied anche la diminuzione delle fees sul proprio mandato e lo spostamento
del Fondo Centurion, da lui gestito ¢ in cui la SdS ha investito circa 110 mIn/€, da Malta in
Lussemburgo cambiando il nome in Bridges Investment Fund. A tale nota il Sostituto risponde il 29
luglio chiedendo di4nserire nel CdA del nuovo Fondo di investimento Bridges un rappresentante
della SdS conmypotere di veto sulle operazioni. Il rappresentante designato ¢ Luca Dal Fabbro mentre
Mons. Maure.Carlino e Mons. Rolandas Makrickas ricopriranno il ruolo di uditori. Si ricorda come
gli investimenti della SdS gestiti da Crasso siano stati oggetti della segnalazione dell’Ufficio del
Revisere Generale al promotore di Giustizia nell’agosto del 2019. Enrico Crasso ha investito infatti
fondi.della SdS in aziende a lui riferibili o in altri investimenti rischiosi e di dubbia trasparenza come
nella societa del costruttore Marronaro.

11 14 agosto Crasso risponde al Sostituto confermando la creazione del nuovo Fondo lussemburghese
con due comparti, uno di Private Equity e uno di Real Estate. La creazione di quest’ultimo significa
che la SdS vuole investire nel settore immobiliare anche mediante Crasso, si pone il sospetto che tale
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mossa sia stata fatta al fine di spostare la gestione dell’immobile di Londra della 60 SA presso questo
Fondo considerando che il mutuo di Cheyne verra probabilmente rinegoziato da Credit Suisse grazie
a Crasso.

Il 1 agosto Caterina Sansone viene nominata nuovamente direttore della London 60%SA ‘mentre
vengono sospesi Mons. Carlino e Mons. Serrano Pentinat che verranno nominati nuovamente il 28
settembre 2019.

5. VALUTAZIONE ECONOMICA DELL’OPERAZIONE

Se si analizzano i flussi finanziari relativi all’investimento fatto dalla “SdS“nel Fondo Athena di
Mincione, inizialmente creato per sovvenzionare un consorzio di petrolieri angolani nel 2013, emerge
subito come gli esborsi monetari da parte della SdS non siano stati.zipagati dai redditi prodotti da tali
investimenti.

Infatti, a fronte di un investimento iniziale di 155 mIn/€ (200,mIn/USD), totalmente finanziato dagli
istituti bancari Credit Suisse e BSI (entrambi gestiti dal E. Crassoper conto della SdS) al 30/09/2018
le quote di tale fondo avevano un valore di mercato pari a 137 mln/€, per cui inferiore di 18 mIn/€.

Per ricevere tali mutui la SdS ha dovuto sottoscrivére un contratto di pegno generale sui propri asset
mobiliari (derivanti dalle donazioni dell’Obolo di San Pietro) a favore degli istituti bancari.

Si evidenzia inoltre, come con I’operazione GUTT 1a.SdS abbia trasferito la totalita di tali quote alla
WRM di Mincione oltre ad un esborso monetario di 45 mIn/€ (40 min/GBP) per entrare in possesso
del 100% delle quote della societa 60 SA, partecipata solo in parte dal fondo GOF.

Il valore di tale societa & costituito dall®umico asset immobiliare dalla stessa detenuto che mostra un
valore di bilancio pari a 260 mIn/€ (228 mIn/GBP). Tuttavia tale immobile risulta gravato da un mutuo
ipotecario di 146 mIn/€ (128 min/GBP) che la SdS dovrebbe estinguere per averne la completa
disponibilita.

La SdS continua inoltre ad avere i mutui iniziali contratti nel 2014 e sempre rinnovati (adesso tutti
con Credit Suisse) per un importoipari 172 min/€ al 31 maggio 2019.

Se poi si sommano agli esborsidanonetari, anche tutti gli interessi passivi e le commissioni pagate alla
banca, oltre ai 17,5min/€erogati a Torzi e Mischon de Reya, si capisce come la SdS abbia decurtato
notevolmente il proprio patrimonio a fronte di questa operazione.

Infatti a fronte dium esborso complessivo di 250 mIn/€ la SdS si trova proprietaria di un
immobile che vale 260 mIn/€ ma su cui grava un mutuo di 146 min/€.

Per effettuare-Pinvestimento iniziale inoltre, la SdS ha contratto mutui che al 30/09/2018
avevanowun valore pari a 172 mln/€ ancora da estinguere.

La. SdS:dunque al momento possiede un immobile che vale 260 mIn/€ a fronte di 318 mln/€ di
mutui da ripagare.
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CASH OUT RELATIVO ALL'OPERAZIONE ATHENA - GUTT DA PARTE DELLA SDS

sottoscrizioni usd eur
21/03/2013| S 500.000,00
= : . 14/10/2013) 5 50:000.000,00 presi in prestito da Credit Suisse
investimento iniziale NEL 14/10/2013| $ 50.000.000,00
FONDO Athena 31/12/2013| $ 30.000.000,00
1/201: 0. X
07/01/2014} 5 30.000.000.00 presi in prestito da BS!
28/02/2014 $ 20.000.000,00
28/02/2014| S 20.000.000,00
totale iniziale | $ 200.500.000,00 | 155.613.277,80€
bonifico dal€onto €S di Lugano in favore
dello Studio legale Herbert Smith Freehill di
20/11/2018 | £  40.000.000,00 | 45.147.74,00¢€ | G€I0Studiolegale H wh Freentidl
Londra, tramite per la WRM di Mincione
(predisposto da E. Crasso)
Bonifico da MdR all ieta di Torzi
29/04/2019 10.000.000,00€ | 10.000.000,00€ A I ———
Lighthouse Enterprise per conto della SdS
o Bonifico d to CS della SdS all ieta di
02/05/2019 5.000.000,00€ |  5.000.000,00€ | o @@ contots defia sas afia socleta i
4 Torzi e Capaldo Sunset Enterprise
uleriore esborso per ottenere il . Bonifico a Mischon de reya (bonificati 20 min
100% della 60 SA 26/03/2019 2.500.000,00 € 2.500.000,00€ | di cui 10 utilizzati per pagare la Lighthouse e
7,5 restituiti alla SdS)
totale cash out
trasferimento [a SdS restituisce a Mincione Te quote del
quote fondo fondo GOF che al 30/09/2018 risultavano
GOF in possesso 03/12/2018| 137.816.054,00€ |avere un valore di mercato pari a
dellaSdS a 137.816.054€, 18 milioni in meno di quanto
WRM investito inizialmente
co.mr?issioni incassate da 16,000.000,00€ c%)me dichiarato d? Mincione in un articolo di
Mincione giornale (2% annui)
interessi passivi banche CS 8.265.403,54 € coms} simulato sullabase i interesse
| medio dello 0,8%
tot cash out + commissioni é | Ly 250.026.427,34 €
ulteriore esbhorso necessario
per estinguere il mutuo £ 128.000.000,00 | 146.000.000,00€
ipotecario sull'immobile
ulteriore esborso necessario
per estinguere i mutui presi con 172.195.907,00 € | 172.195.907,00 € |mutui athena al 31 maggio 2019
Credit Suisse
tot mutui da estinguere. o K 24 318.195.907,00 €
il valore dell'immobile acquistato da bilancio
Valore immobile £ 228.700.000,00 | 256.966.292,13 € |della 60 SA risulta essere pari a 228 min/GBP
e dunque 260 min/€
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6. SOGGETTI COINVOLTI
s Gianluigi Torzi

Da documenti reperiti nel materiale di Tirabassi emerge che Torzi ¢ stato introdotto in SdS'dall’avv.
Manuele Intendente di E&Y e dal Prof. Renato Giovannini dell’Universita degli studi Guglielmo
Marconi, a loro volta introdotti dal Dott. Giuseppe Milanese ¢ dal Sig. Andrea Falcioni.

Torzi risulta avere numerosi precedenti penali, tuttavia, dalla mail inviata dall’Avy. Squillace a
Tirabassi il 26 novembre 2018 risultano un casellario giudiziale e uno difcarichi,pendenti rilasciati
dalla Procura di Campobasso il 14/11/2018 entrambi “nulli”. Emerge il'dubbio che tali certificati
siano falsi. (Allegato 43)

La Financial Conduct Authority inglese ha sospeso il 19 dicembre 2018 due societa di Torzi: la Muse
Ventures Ltd e la Odikon Services PLC.

Torzi ¢ anche presente nella lista di titolari di conti/societa offsshore Panama Papers.

Nella veste di amministratore delegato della societa estera Beaumont Service Invest (Bsi) assieme a
Manuele Intendente, furono parte attiva delle trattative per.la possibile acquisizione della Methorios
Capital riconducibile ad Alfio Marchini e AlbertorMatta oggetto di indagini penali in Italia e in
Vaticano.

Dalla verifica sul DB Orbis emergono le seguenti.societd in cui Torzi ricopre o ha ricoperto il ruolo
di Amministratore:

Ragione sociale Inactive | Quoted | ‘Paese Ultimo Valore della Numero
anno disp. produzione dipendenti
K/USD
MICROSPORE Si No IT 2014 36.281 65
S.P.A.
TICCO FOODS | No No GB 2016 19.202 95
LIMITED
AGROCAPITAL Si No RO 2012 4.602 18
MOLDOVA SRL
SUNSET No No MT 2017 2.701 n.d.
FINANCIALS
LTD
ODIKON No No GB 2016 733 n.d.
SERVICES PLC
SET S.R.L. No No IT 2017 37 1
PTSVILLAGE No No IT 2017 4 n.d.
SOCIETA' A
RESPONSABILIT
A' LIMITATA
HS SRL Si No I 2014 0 1
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9. VEGA S.R.L. Si No IT 2013 0 n.d.

10. | TAG S.R.L. No No IT 2008 0 n.d.

L1, FLG S.R.L. No No IT 2016 0 n.d.

12. | TORAGRO No No RO 2013 0 0
IMPEX STORE
SRL

13: PLUTO S.A.S. DI | No No IT n.d. n.d.
GIANLUIGI
TORZIE C.

14. GIGIO S.A.S. DI | No No IT n.d. n.d.
GIANLUIGI
TORZIE C.

15. | SUNSET CREDIT | No No GB 2017 n.d. n.d.
YIELD LTD

16. | SUNSET No No GB 2017 n.d. 2
ENTERPRISE
LTD

17. | BENESSENCE No No GB 2018 n.d. n.d.
LTD

18. MICROSPORE Si No GB. n.d. n.d.
UK LIMITED

19. BIS PRIME | Si No GB n.d. n.d.
PARTNER LTD

20. ARTLOVE UK. | No No GB n.d. n.d.
LTD.

2% VIRTUALBRICK No No GB 2018 n.d. n.d.
S LIMITED

22, LIGHTHOUSE No No GB n.d. n.d.
GROUP
INVESTMENTS
UNLIMITED

23. | MUSE FINTECH | Si No GB n.d. n.d.
LTD

24. | MUSE No No GB 2018 n.d. n.d.
VENTURES LTD

25. 4 LEKTA No No GB 2018 n.d. 2
THERAPY LTD

260 FOOD & LIFE | No No GB n.d. n.d.
PLC

2759 JCI HOLDING | No No GB n.d. n.d.
LTD
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28. P2PCM LLP No No GB n.d. n.d.

29. MEDFINANCE No No MT n.d. n.d.
LTD

30. SIRIO LTD No No MT n.d. n.d.

31. XPRIVATEEQUI No No MT n.d. n.d.
TY LTD

32. BABALU No No MT n.d. n.d.
HOLDING LTD

33. YCA YELD | No No MT n.d. n.d.
CORPORATE
ADVISOR LTD

34. MUSE HOLDING | No No MT n.d. n.d.
LTD

35; MUSE No No MT n.d. n.d.
VENTURES LTD

36. ARTSET LTD No No MT n.d. n.d.

37 LIH LTD No No MT n.d. n.d.

38. FLOWERS LTD No No MT n.d. n.d.

39. MUSE SERVICE | No No MT n.d. n.d.
LTD

40. MUSE COIN | No No MT n.d. n.d.
FARM LTD

41. HELIOS ALFA | No No RO n.d. n.d.
SRL

42, HELIOS GAMMA | No No RO n.d. n.d.
SRL

In 5 di queste soeieta risulta amministratore in carica o precedente anche Luciano Capaldo
oltre la sua presumibile parente Tommasina Lucia Capaldo: Sunset Credit Yeld, Ticco Food, Odikon
Services PLC, Virtual Bricks Ltd, Sunset Enterprise Ltd.

La Sunset Enterprise ¢ la societa con cui Torzi ha incassato 5 mln/€ dalla SdS con una fattura che
riporta causali false.

LaLighthouse Enterprise ¢ la societa con cui Torzi ha incassato 10 mln/€ dalla SdS per il tramite di
Mischen de Reya con una fattura relativa ad intermediation fee per cui la SdS ha anche predisposto
una léttera di incarico di aprile 2019 sebbene fosse chiaro che Torzi non avesse svolto alcuna attivita
di intermediazione.

Nell’operazione GUTT Torzi era d’intesa con 1’avvocato Squillace, utilizzato dalla SdS come
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= Nicola Squillace

Avvocato dello studio legale Libonati Jacger, gli viene conferito ’incarico generico di consulenza
legale sull’operazione GUTT il 26 novembre 2018, quindi dopo la sottoscrizione del Framework
Agreement. Anche Squillace ¢ stato presentato alla SdS da Giuseppe Maria Milanese ed in una mail
Tirabassi dichiara che Squillace lavora per Torzi, agendo evidentemente in conflitto di‘interessi. Si
evidenzia come il 18 febbraio 2019 I’avvocato Squillace ¢ stato condannato a 6 anni e mezzo di
reclusione per bancarotta fraudolenta e falso nel caso Novaceta SpA.

Il legame tra Squillace e Torzi emerge anche dall’incarico conferito dalla societa 60 SA all’avvocato
il 12 marzo 2019 erogando immediatamente un bonifico di 224.640 GBP senza‘aver svolto alcuna
attivita. In quel momento la 60 SA era totalmente controllata da Torzi.

Squillace infatti, per la sua attivita svolta dal 26 novembre al 3 dicembre aveva emesso una fattura
di 364.000€ alla SdS che la stessa aveva ritardato nel pagare perché insospettita dal lavoro
dell’avvocato. Lo stesso concorda infine un pagamento ridotte di 100.000 GBP con la SdS il 28
marzo avendo gia incassato 264.000 GBP dalla 60 SA, guadagnando cosi circa 60.000€ in piu
rispetto al prezzo inizialmente fattarato (364 k/€ vs 364 k/GBP).

»  Giuseppe Maria Milanese

I1 Dott. Milanese ¢ presidente della Cooperativa Seciale Operatori Sanitari, i cui bond risultano
sottoscritti dalla SdS presso Credit Suisse per un importo al 30/09/2018 di c.a. 2,3 mIn/€ oltre a
contributi erogati direttamente dal conteg APSA della SdS per 350.000€. In un documento redatto da
Tirabassi, lo stesso dichiara che “inwniincontro ufficioso intercorso il 22 gennaio 2018, gli
intervenuti hanno chiaramente fatfo presenteé che esistono forti legami tra il Sig. Milanese con
ambienti e persone della camorra pugliese (Clan Campana, Sacra Corona Unita). Esse sono
disponibili a fornire le informazioniin loro possesso”. (Allegato 44) In sede di interrogatorio con
Tirabassi potrebbe essereutile/chiedergli approfondimenti su tale affermazione.

Nello stesso documento Tirabassi poi elencava tutti i contatti introdotti da Milanese:

= Claudio Scopece'e Massimiliano Zaccagnini. Mito Group (che ha curato il sito internet
dell’Obolo di San Pietro)

=  Massimiliano Fertorella

* Francesco Aureli

»  Andrea Falcioni

= Renate.Giovannini (segnalato alla UTF italiana per la intermediazione di assegni falsi)
® Manuele Intendente

s “Gianluigi Torzi

= Nicola Squillace.?

3 Sempre nello stesso documento Tirabassi aggiunge a penna numerosi altri nomi ma non sappiamo a cosa si riferisca in
particolare: Vincenzo de Bustis (Banca Popolare di Bari), Andrea Negri (Credit Suisse), Alessandro Noceti (Valeur UK),
Lorenzo Vangelisti (Valeur UK), Roberto Maretto (Valeur UK), Fabio Perugia, Enrico Crasso, Antonio Mennini (vescovo
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A sostegno dei rapporti tra Torzi e Milanese si fa presente che in data 28 novembre, dunque a
cavallo dell’operazione GUTT, la OSA ha sottoscritto un contratto con la societa Sunset Credit
Yeld di Torzi (e Capaldo) per la cessione dei crediti sanitari di c.a. 24 mln/€. Anche il prof.
Giovannini & da poco entrato nella societa Sunset Credit Yeld.

Milanese risulta segnalato alla UIF italiana per la stipula di contratti anomali.

Milanese appare dunque colui che unisce tutti gli attori coinvolti in questa vicenda, godendo della
fiducia del Santo Padre, ha introdotto in Vaticano persone di sua fiducia con precedenti penali, per
cui sorge il dubbio che si possa configurare un’associazione a delinquere nei confronti della Santa
Sede.

Dalla verifica sul DB Orbis emergono le seguenti societa in cui Milanese ricopfe o ha ricoperto il
ruolo di Amministratore:

Ragione sociale Inactive | Quoted Paese Ultimo Valore della | Numero
anno produzione dipendenti
disp. K/USD

1. COOPERATIVA No No IT 2018 130.845 2.426

SOCIALE E DI

LAVORO OPERATORI

SANITARI ASSOCIATI

2. COOPERAZIONE No No 1T 2017 8.366 8

SALUTE SMS ETS

3. SOCIETA' AGRICOLA | No No IF 2018 7355 1

SINTONAGE A

RESPONSABILITA'

LIMITATA

4, ANTARTIDE 2003 | Si No IT 2018 1.348 n.d.

S.R.L. IN

LIQUIDAZIONE

5, AB CONSULTING 2006 | No No IT 2018 814 3

S.R.L.

6. COOPERATIVA DI | No No IT 2017 535 6

LAVORO SICURJOB A

RESPONSABILITA'

LIMITATA

7. LAZIO LINK S.R.A. No No 1T 2017 275 5

8. NEW . CONSULTING | No No IT 2017 234 1
S.R.L

9. A.B. . IMMOBILIARE | No No IT 2018 69 n.d.
S.R.L.

della SdS, nunzio apostolico in Inghilterra ai tempi delle operazioni immobiliari), Raffaele Mincione, Pietro Maria
Tantalo, Vincenzo Trani (Mikrocapital e socio Mincione).
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10. | G.RS. GESTIONE | Si No IT 2016 64 1
RESIDENZE
SANITARIE S.R.L.

11. | CONSORZIO PER | No No IT 2018 53 4
L'ASSISTENZA
PRIMARIA -SOCIETA'
COOPERATIVA
SOCIALE

12. | SAT CONSORZIO | Si No IT 2016 0 n.d.
COOPERATIVE

SOCIALI - SOCIETA'
COOPERATIVA IN

LIQUIDAZIONE

13. | GEMELLI A CASA | No No 1T 2018 0 n.d.
S.P.A.

14. | NEW CONSULTING | No No IT n.d. n.d.
IMMOBILIARE S.R.L.

15. | ELDERLY INN SRL No No IT n.d. n.d.

»  Tuca Dal Fabbro

Presidente di SNAM, risulta essere molto amico di Tirabassi. Nella documentazione di quest’ultimo
sono infatti emerse foto di viaggi insieme conile rispettive mogli ed un modulo per I’iscrizione di un
viaggio studio in Inghilterra della figlia‘di Tirabassi dove si specifica che vuole stare in stanza con
I’amica figlia di Dal Fabbro.

Dal Fabbro sembra introdotto inquesta vicenda direttamente dal Sostituto Mons. Pefia Parra come
persona di sua fiducia, non sappiame se presentatogli da Tirabassi o altri. Da un memo di Tirabassi
emerge come Dal Fabbro sia‘anche amico di Luciano Capaldo.

Dal 24 febbraio il Sostituto presenta Dal Fabbro come suo referente per trovare il rifinanziamento
del mutuo per c.a. 125 mIn/GBP.Da nessuno dei documenti analizzati Dal Fabbro sembra aver avuto
parte attiva nella rinegoziazioné del mutuo.

Nel contratto sotteseritto dalla SdS il 27 maggio 2019 con la societd Asset Advisory & Management
(AAM) LTD, NewCo di Luciano Capaldo, Dal Fabbro viene nominato membro dell’Advisory &
Consultation Board conil fine di assistere ¢ indirizzare ’attivita di gestione del bene stabilendo che
esso riferisca.in modo diretto alla SdS. Tale carica dovrebbero essere a titolo gratuito salvo rimborso
spese.

Dal Fabbrowiene inoltre nominato nel CdA del nuovo fondo di investimento lussemburghese creato
ad agesto 2019 dalla SdS per mezzo di Enrico Crasso (in cui ¢ confluito il Fondo maltese Centurion)
€ ifveul oltre a un reparto di Private Equity ¢ stato costituito anche uno immobiliare.
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= Arch. Luciano Capaldo

Capaldo sembra coprire un ruolo da protagonista in tutta questa operazione in cui si inseriscena
dicembre 2018 come “salvatore” della SdS che era stata truffata a suo avviso da Torzi, su'cui.aveva
delle informazioni negative. Da quanto appreso nella documentazione di Tirabassi, Capaldo @ stato
introdotto in SdS in quanto amico di Dal Fabbro, a sua volta amico di Tirabassi.

Capaldo diventa allora il referente della SdS per la gestione della liquidazione di Terzi ¢endo studio
legale Mischon de Reya (MdR) con cui ha mandato di conferire direttamente/per eonto della SdS.
Capaldo segnala a MdR che Torzi era sotto indagine da parte della Financial Conduct Authority
inglese.

Per tale attivita di Capaldo non sono stati reperiti conferimenti ufficiali ma sole mail in cui gli si
chiede di svolgere delle verifiche sull’immobile in qualita di architetto.

Capaldo suggerisce alla SdS di creare la nuova societa London 60. SAuper la gestione dell’immobile
e poi propone diversi schemi di gestione immobiliare per mezzo di sue societd, prima tramite la gia
esistente Concept Design 95 LTD e poi con la creazione di un’apposita societa Asset Advisory &
Management (AAM) LTD a cui la SdS conferisce un incaricoil.27 maggio 2019.

Si evidenzia come Capaldo abbia ricoperto il ruolowe in alcuni casi ancora lo ricopre di
amministratore di societa insieme a Gianluigi Torzi. Nella:Sunset Enterprise, societa con cui la
SdS ha dato a Torzi 5 mIn/€, & stato amministratore fino a maggio 2018 e dopo ¢ stato sostituito da
tale Tommasina Lucia Capaldo che presumibilmente potrebbe essere sua parente.

L’ipotesi che emerge ¢ dunque che Torzies€Capaldo fossero d’accordo per truffare la SdS, il
primo ha utilizzato il secondo per convingere la'SdS a non adire vie legali ma a liquidargli 15 mIn/€.
Il secondo invece ¢ riuscito a farsi conférire 4’incarico per la gestione immobiliare di tutto I’asset che
gli avrebbe garantito redditi per anni.

= Fabrizio Tirabassi

Protagonista di tutte le operazioni finanziarie della SdS degli ultimi anni. Dal materiale sequestrato
emerge come oltre a gestire la finanza della SdS, avesse intrapreso rapporti d’affari a fini personali
con 1 vari gestori patrimeniali della SdS, in primis Massimo Bocci ed E. Crasso. Con Bocci gia negli
anni 2009-2012 ha creato diverse societa di gestione immobiliare, facendo investimenti anche a
Miami, o cercando dicreare un commercio di caffé del Nicaragua. Con E. Crasso presumibilmente
avrebbe messo imspiedi I’operazione sempre a Miami che ha dato vita alla societa HP Finance LLC
nel 2016 di.cui la SdS'ha sottoscritto un’obbligazione di 10 mIn/€. Tale ipotesi ¢ tuttavia ancora al
vaglio delle indagini ma se venisse provata sarebbe I’evidenza di come in qualita di funzionario
pubblice abbia sottratto fondi allo Stato. Qualora non venisse provata la complicita di Tirabassi
restefebbe comunque la frode di Enrico Crasso che in qualita di gestore patrimoniale della SdS ha
creato.una societa fittizia per poter sottrarre fondi al proprio cliente.

Nellopetazione GUTT qui analizzata Tirabassi risulta avere un ruolo centrale nella fase iniziale di
sottoscrizione degli accordi e viene nominato anche Direttore di Classe B della GUTT durante il

e

primo CdA insieme a Torzi (Classe A) e Intendente (Classe B).
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Tirabassi risulta amico personale di Luca dal Fabbro e Vito Monte, altro consulente della SdS, come
emerge dalle fotografie di viaggi insieme e dall’amicizia tra sua figlia e quella di Dal Fabbro.

Tirabassi sostiene in pitt documenti di essere stato raggirato da Torzi mentre i contratti firmati i1'22
novembre e poi il 3 dicembre fossero molto chiari sui poteri conferiti a Torzi. Ci si domanda dunque
perché la SdS e in particolare Tirabassi, che era la persona operativamente piu coinvelta, non
avessero sollevato alcuna opposizione prima della sottoscrizione di tali contratti.

Tirabassi inoltre ha sempre gestito i rapporti con gli istituti bancari della SdS & dungue ha avallato
tutti gli investimenti poco trasparenti effettuati dalla stessa con Mincione ¢ in particolare con Crasso
fino ad arrivare a impegnare quasi tutto I’attivo patrimoniale dell’Obolo di San.Rictro in pegno con
queste banche per garantire 1 mutui presi.

Si fa presente che il Corpo della Gendarmeria sta effettuando verifiche approfondite sulle attivita di
Tirabassi che non vengono riportare in questo memo (es: Voluntary Disclosure effettuato dallo stesso
per riportare in Italia dei redditi finanziari prodotti in Svizzera,€ce.).

m  Raffaele Mincione

Titolare effettivo della societa estera WRM Capital Asset,Management, coinvolta in Italia nelle
indagini penali sul caso Banca Popolare di Vicenza:

Mincione ¢ stato collegato a numerose operazioniifinanziaric speculative (Enasarco/BPM, MPS,
CARIGE, BP Vicenza).

E il fondatore e gestore di Athena Capital Fund SICAV-FIS, a cui fa capo il fondo Athena Global
Opportunities Fund in cui ha investito Ja SdS per Pinvestimento in Falcon Oil, mai effettuato, e in
60SA Ltd, proprietaria dell’immobile in'kondras Per tale operazione Mincione ¢ stato presentato alla
SdS da Enrico Crasso.

Attualmente la SdS, per mezzo della 60 SA, ha ancora con lui un contratto in essere collegato al
finanziamento con Cheyne pér un, costo di 900.000 GBP annui. Sembrerebbe infatti avere rapporti
stretti con il management di:Cheyne€apital, da cui si pone il dubbio sull’origine dei fondi erogati
alla 60 SA per il prestito di 128 min/GBP.

Nel 2016 ¢ riuscito ad avere dalle planning authority inglesi un permesso a costruire e ampliare
I’'immobile sito in 60 Sleane Avenue ma non lo ha mai utilizzato perché evidentemente non voleva
spendere soldi per la sistrutturazione. Tale permesso a costruire scadra a dicembre 2019.

Come si ¢ ampiamentedetto nella relazione gli investimenti mobiliari fatti da Mincione con i fondi
della SDS (GOF) sono stati eseguiti a fini personali e facendo perdere c.a. 18 mln/€ alla SdS
considerande ilivalore inizialmente investito e quello a cui sono state cedute le quote GOF il 3
dicembre 2018.

= Enrico Crasso

Gestore delle finanze della SdS dal 1993, attualmente ricopre il ruolo di Direttore di Azimut Swiss &
Partner di Lugano ma per la SdS continua ad essere anche il gestore patrimoniale presso Credit Suisse,
dove ha lavorato per anni e in cui attualmente risulta essere dipendente suo figlio Riccardo mentre

Ao
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I’altro figlio Andrea lavora in Azimut con lui. Fino al 2016 si occupava anche di gestire i rapporti
della SdS presso Banca Svizzera Italiana, che una volta chiusi nl 2016 sono confluiti in Credit Suisse.
E. Crasso ¢ stato oggetto della denuncia dell’Ufficio del Revisore Generale al Promotore di Giustizia
nell’agosto 2019 in quanto la maggior parte degli asset in Credit Suisse risultano investiti in sSoeieta
di Crasso o dallo stesso gestite. Si ricorda poi come tutto 1’attivo patrimoniale della SdS presso Credit
Suisse sia costituito in pegno a garanzia dei mutui erogati nel 2014 e da quel momento sempre
rinnovati.

Nell’operazione GUTT Crasso non sembra apparentemente avere un ruolo di rilieve anche se si
ricorda come sia stato Iui a presentare Mincione alla SdS nel 2014 e che ’investimento Athena sia
stato sempre depositato presso Credit Suisse. E Crasso che materialmente/effettua‘il‘bonifico di 40
mlIn/GBP a Mincione il 29 novembre 2018.

Crasso poi manifesta la disponibilita di Credit Suisse a subentrare al.mutuo di.Cheyne (dopo aver
ricevuto il diniego da parte dello IOR) probabilmente a fronte della/gestione dell’immobile da parte
del nuovo Fondo lussemburghese Bridge costituto ad agosto 2019 in/cui sono confluiti gli
investimenti della SdS presenti nel fondo maltese Centurion € per cui'€ stato creato un apposito
reparto real estate.

Se cosi fosse la SdS continuerebbe ad essere totalmente‘dipendente da Credit Suisse per cui le
linee di credito arriverebbero ad essere pari a 322 mIn/€ e oltre all’attivo mobiliare gia dato in
pegno si sommerebbe anche I’'immobile di Londra 60 SA.
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7. ASPETTI RILEVANTI /DA APPROFONDIRE

Di seguito si riepilogano tutti gli aspetti che rendono tale transazione illogica, dando aditera
possibili reati ex. art. 165 c.p. ovvero sottrazione/appropriazione indebita o uso illecito'da parte
di pubblici ufficiali di fondi pubblici o qualsiasi altra cosa di valore che sia stata a loro affidata
a vantaggio proprio o di altri:

Utilizzo della GUTT di Gianluigi Torzi come intermediario con Minciene anziché agire
direttamente o mediante una propria societa costituita ad hoc (es. London 60 SA)-"Tale scelta ha
causato un costo aggiuntivo di 15 mln/€ dati a Torzi oltre a tutte le spese legali e di consulenza
per trovare un’intermediazione con lo stesso (es: Mischon de Reya). Tali 15anln/€ inoltre sono
stati erogati in maniera poco trasparente, 5 mIn/€ direttamente dallasSdS alla societa Sunset
Enterprise a fronte di una fattura che si puo definire falsa viste le causali riportate. I rimanenti 10
mln/€ sono stati pagati alla societa Lighthouse Enterprise come fintermediation fee” con tanto di
lettera di incarico predisposta dalla SdS pochi giorni primasdelipagamento sebbene nessuna
intermediazione fosse stata svolta da Torzi.

Anche la scelta di Gianluigi Torzi stesso, faccendiere een numerosi precedenti penali, appare
dubbia. Come mai la SdS non ha effettuato delle verifiche reputazionali su di lui e non ha mai
sottoscritto un contratto per disciplinare il tipo di collaborazione, stabilendo in questo modo le
commissioni a lui spettanti che sono state invege pagate alle sue societa con fatture false?

Firma del Framework Agreement in cui la, SdS,ottiene solo azioni senza diritto di voto mentre
quelle con diritto di voto restano in mano a Torzi.

Perché hanno pagato comunque Squillace,nonostante avessero scoperto che aveva agito contro
’interesse della SdS ma in accordo’consTorzivdi cui ¢ amico? La SdS sapeva che oltre al loro
pagamento scontato di 100.000 GBP del 28 marzo (a fronte dei 364.000€ fatturati a dicembre
2018) Squillace aveva incassato 264.000 GBP dalla 60 SA il 12 marzo, ottenendo cosi un
guadagno rispetto al prezzodnizialmente pattuito di quasi 60.000€? Si pongono in questo caso
gli estremi per una truffa a danno della SdS.

Gli attori principali di questa vicenda Torzi, Capaldo, Squillace, risultano essere tutti collegati al
Dott. Milanese per cui si sospettano legami con la mafia pugliese. A questo punto bisognerebbe
verificare se tutti insieme abbiano costituito un’associazione a delinquere verso la Santa
Sede.

Decisione di acquistare 1a totalita dell’immobile sebbene fosse gravato da un mutuo di 150 mIn/€
ad un tasso dirinteresse di oltre il 7% e un contratto con Mincione pari a 900.000 GBP annui.

Richiesta di 150 mIn/€ allo IOR in prestito anziché utilizzare fondi propri. Probabilmente perché
tutterikpatrimonio derivante dall’Obolo di San Pietro ¢ stato costituito in pegno nei confronti di
CreditiSuisse a garanzia delle linee di credito da questa concesse. La stessa costituzione in
pegnodell’Obolo di San Pietro sembra configurare di per sé un reato ex art. 165 c.p.

La SdS era a conoscenza che Capaldo e Torzi fossero collaboratori? Come € possibile che la SdS
non effettui verifiche sui propri collaboratori come invece accade per 1 dipendenti (c.d. “de

more”)?
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- Lenumerose consulenze legali a cui la SdS si & rivolta per questa operazione erano effettivamente
tutte necessarie?

- Primo incarico affidato a Mischon de Reya a firma di Mons. Perlasca senza apposita procurada
parte del Sostituto.

- Perché la SdS non ha adito a vie legali contro Squillace, Torzi, ecc. invece di pagare i 15mln/€?

- Una compravendita senza corrispettivo, cosi come & stato fatto dalla Londofi"60 SA"& legale in
UK? Non ci sono problemi fiscali?

Si ricorda infine che nel 2014/2015 la SdS ha effettuato ulteriori investimenti immobiliari a Londra
per c.a. 80 mIn/€ per il tramite di 7 trust di Jersey appositamente costiftiti (ixeuibilanci non sono mai
stati certificati) e fatti poi confluire in un fondo di diritto lussemburghese a giugno 2018. Tali
investimenti non risultano essere collegati a Mincione ma veicolati.comundue da Credit Suisse ¢ da
una societa Sloane&Cadogan presentata alla SdS sempre daEnrico Crasso. Tutti i trust di Jersey
risultano inoltre avere numerose linee di credito con istitutisbanct.
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